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Uzemni plan Dirna se méni takto:
€ V kapitole a) se rok ,,2020“ nahrazuje rokem ,,2021.

€ V kapitole ¢) podkapitole ,,vymezeni zastavitelnych ploch* tabulce ,,vyéet jednotlivych
zastavitelnych ploch* se z ¢asti Dirnd ptesouva radek 36 do casti Lzin:

36 Pz neni stanoveno
Plochy verejnych prostranstvi

- vefejna zelen - LZin

€ V kapitole ¢) podkapitole ,,vymezeni zastavitelnych ploch* tabulce ,,vyéet jednotlivych
zastavitelnych ploch* se do ¢asti Zavsi doplnuji nové radky, které zni:

38 Bn Obsluha uzemi - z mistni komunikace

bydleni nizkopodlazni - Zavsi | [ jmity vyuziti izemi: OP silnice III. tiidy

Ochrana hodnot tzemi - hmoty a materidlové feseni novych
objektd prizpiisobit okolni zastavbé, v plose 1ze umistit maximalné
1 rodinny diim jako stavbu hlavni

Podlaznost - max. 1 NP + vyuzitelné podkrovi

39 Bn Obsluha uzemi - z mistni komunikace

bydleni nizkopodlaZni - Zavsi | [ imity yyuziti izemi: OP silnice IIL. tridy

Ochrana hodnot izemi - hmoty a materidlové feSeni novych
objektd prizplsobit okolni zastavbeé, v plose 1ze umistit maximalné
1 rodinny diim jako stavbu hlavni

Podlaznost - max. 1 NP + vyuzitelné podkrovi

v

€ V kapitole ¢) podkapitole ,,vymezeni ploch pfestavby* se do ¢asti Zafi¢i dopliiuje novy
radek, ktery zni:

(40 [Re | neni stanoveno |

€ V kapitole f) se mezi plochy bydleni — soukroma zelefi a plochy ob&anského vybaveni
vklada nova plocha, kterd véetné podminek vyuziti zni:

2

Plochy rekreace - Re

e Hlavni vyuziti:
- rekreace

e Piipustné vyuziti:
- rekreace — v¢etné staveb a zafizeni pro rodinnou rekreaci s moznosti zazemi zejména formou
zahradek a oploceni



- sportovisté — kterd nesnizuji kvalitu prostiedi a jsou slucitelna s rekreaci mistniho charakteru bez
vlastniho zazemi

- vefejna prostranstvi

- zelen — napf. vefejna, izolacni, zahrady, sady

- vodni Gtvary

- Uzemni systém ekologicke stability

- dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

e Podminéné pfipustné vyuziti:
- neni stanoveno

e Nepfipustné vyuziti:

- bydleni — véetné staveb pro bydleni

- obcanské vybaveni — vetné staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni

- vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit kvalitni rekreacni
prostiedi (napf. $kodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zapachem,
znec€istovanim ovzdusi, vod a pidy, svételnym znecisténim zejména osliiovanim, zastinénim) anebo
toto naruseni vyvolavat, zejména:

- zemé&délstvi, véetné staveb pro zeméd¢lstvi, farmové a zajmové chovy

- vyroba a skladovani v¢etné staveb pro vyrobu a skladovani

- dale napt. mycky, diskotéky, garaze a odstavna a parkovaci stani pro nakladni automobily, hromadné
a fadové garaze, autobazary, stavby se shromazd’ovacim prostorem

e Podminky prostorového uspoiadani:
- nejsou stanoveny
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€ V kapitole f) se do pfipustného vyuziti ploch vefejnych prostranstvi - obecné vklada novy
radek, ktery zni: ,,pozemni komunikace*.

Pocet listi zmény €. 3 tzemniho planu 2

Pocet vykrest grafické casti 2



oduvodnéni zmény C. 3

uzemniho planu Dirna



I1. Obsah oduvodnéni zmény uzemniho planu

1) Textova ¢ast odivodnéni zmény uzemniho planu obsahuje:

Q) POStUP PIi POFIZENT ZIMEIY ..........ooiiiiiiiiiii ettt ettt ettt e s te ettt eere e e et e eeeeesaeaneeneas 7

b)  vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem, vyhodnoceni koordinace vyuZivani izemi z hlediska SirSich vztahi v izemi.................cc.coceeenn, 7

c)  vyhodnoceni souladu s cili a ikoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a poZadavky na ochranu nezastavéného uzemi ........ 14

d) vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisi.......... 15

e)  vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich priavnich pfedpisi a se stanovisky dotéenych organi
podle zvlastnich pravnich predpisi, popiipadé s vysledkem FeSeni roZpori .............ccoocveveeiviniiesiesieeseeneens 16

f) zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj iizemi obsahujici zakladni informace o vysledcich

tohoto vyhodnoceni véetné vysledki vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi ............ccoceviiiiiiiiiniinniennen, 16
g) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zAKona .............cc.cooeeiieiieieiiiiieie i 17
h)  sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznym diavodi, pokud

nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly.............cccooiiiiiiiiiiiniinii e 17
i)  vyhodnoceni splnéni poZadavki zadani a vyhodnoceni souladu s rozhodnutim o po¥izeni zmény

LI 11111 TE N 1] B0 1L PP PP 17
J)  komplexni zdiivodnéni piijatého FeSeni véetné vybrané varianty.............c.ccocoovieniinincininenseseens 18

k)  vyhodnoceni i¢elného vyuZiti zastavéného tizemi a vyhodnoceni poti‘eby vymezeni zastavitelnych

0116 o T USSP PSP PP 22
1) vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou FeSeny v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43 odst.

1 stavebniho zakona), s odivodnénim potieby jejich Vymezeni..............cc.cccceviiiiiiiiiiiiiiiiei e 23
m) vyc€et prvki regula¢niho planu s odivodnénim jejich vymezeni.............cccocvvvviivniieieieniesieiesieeeeens 23
N)  tEXE'S VYZNACEMII ZIMEIN.......cuiiuiiiiiitiietiite ittt sttt sttt ebe st e bt sbesee bt ebe e e bt sbenb e bt ebe b e st ebe st e st ebesbe bt ebe b eneaes 24

0)  vyhodnoceni piedpokladanych disledki navrhovaného fFeSeni na zemédélsky pidni fond a pozemky

Urcené pro pINeni fUNKCT LESA ...........cooiiiiiiiiii ettt an bt en e 24
p) rozhodnuti o namitkach véetné jejich 0odUVOANENI .............ocoiviiiiiiiiiiiieci e 5
g)  VYPOFAdAni PFIPOMINEK............cooiiiiiiiiiiiiii i 9

2) Graficka c¢ast odavodnéni zmény uzemniho planu, kterd je nedilnou soucasti
odliivodnéni zmény uzemniho planu, obsahuje:

a) koordinacni vykres v méfitku 1:5000,
b) vykres predpokladanych zabort pidniho fondu v méfitku 1:5 000,

€) schéma feSenych tizemi v méfitku 1:10 000.



a)postup pri porizeni zmény

Zména uzemniho planu je pofizovana z vlastniho podnétu a na zékladé navrhu na pofizeni zmény,
ktery obsahoval mimo samotného navrhu na zménu dalsi pfilohy vcetné stanovisek pfislusného
organu ochrany piirody a krajského ufadu jako prislusného uradu. Jelikoz pofizovani zmény
nevyzaduje zpracovani variant feSeni, rozhodlo Zastupitelstvo obce Dirna na svém zasedani nejen 0
poiizeni zmény €. 3 izemniho planu Dima (dale téZ jen ,,zména‘), ale také o pouziti zkraceného
postupu poiizovani zmény Uzemniho planu. Dale zastupitelstvo urcilo starostku obce jako
zastupitele, ktery bude spolupracovat s pofizovatelem v oblasti izemniho planovani (napi. § 47
odst. 1 a odst. 4, § 53 odst. 1 stavebniho zakona) béhem pofizovani zmény.

Navrh zmény uzemniho planu a oznameni o konéni veiejného projednani byly potizovatelem
doruceny vefejnou vyhlaskou zvetejnénou na uiedni desce Obecniho ufadu Dirna. Vetejné
projednani o navrhu zmény uzemniho planu se konalo dne 3. 8. 2021 v 9:30 v budové
Obecniho ufadu v Dirné. Oznameni bylo zaslano jednotlivé dotéenym orgdnim, sousednim
obcim a krajskému Ufadu jako nadfizenému organu. O pribéhu vetejného projednani byl
pofizen pisemny zaznam. K ndvrhu zmény nebyly uplatnény zadné pfipominky. K navrhu
zmény byla uplatnéna jedna namitka.

Nasledné pofizovatel zaslal krajskému ufadu jako nadfizenému organu tizemniho planovani
zédost o stanovisko dle § 55b odst. 4 stavebniho zdkona spolu s obdrzenymi stanovisky.
Krajsky utfad vydal souhlasné stanovisko.

V souladu s § 53 stavebniho zdkona vyhodnotil pofizovatel ve spoluprici s uréenym
zastupitelem vysledky projednani, zpracoval s ohledem na vetejné z4jmy navrh rozhodnuti o
namitce uplatnéné K navrhu zmény uzemniho planu. Nasledné navrh dorucil dotéenym
organim a krajskému ufadu jako nadfizenému organu a vyzval je k uplatnéni stanovisek ve
Thuté 30 dnti. Namitce se navrhuje nevyhovét.

JelikoZ z projednani navrhu zmény nevyplynuly Zadné podstatné upravy, byl nadvrh zmény
ptedlozen k vydani v zastupitelstvu obce.

b)vyhodnoceni souladu s politikou wWzemniho

rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vvdanou

r r

krajem, vvhodnoceni koordinace vvuzivani uzemi
Z hlediska SirSich vztahu v uzemi

Vvhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje

Politika izemniho rozvoje byla schvalena usnesenim vlady CR & 929 ze dne 12. 7. 2009.
Nasledné byla politika aktualizovana dle § 35 stavebniho zikona usnesenim vlady CR &. 276 ze
dne 15. 04. 2015. Aktualizace €. 2, resp. 3 byly schvaleny usnesenim vlady ze dne 2. zati 2019 ¢.
629, resp. 630. Aktualizace ¢. 5 byla schvélena usnesenim vlady ¢. 833 ze dne 17. 8. 2020.
Aktualizace €. 4 byla schvalena usnesenim vlady 618 ze dne 12. 7. 2021.

V Politice uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni pozdgjsich aktualizaci (déle té jen
,»politika®) neni spravni uzemi obce Dirna piimo dotéeno Zadnou rozvojovou oblasti,
rozvojovou osou ani specifickou oblasti. Dle dostupnych informaci a po prostudovani
politiky neni ptedpoklad, ze fesené uzemi bude zasazeno plochami nebo koridory dopravni a
technické infrastruktury mezinarodniho a republikového vyznamu, popt. t€mi, které svym
vyznamem piesahuji izemi jednoho kraje, vymezenymi v politice.

V politice jsou vymezeny republikové priority izemniho planovéani pro zajisténi udrzitelného



rozvoje. Mezi republikové priority, které maji vztah ke spravnimu izemi obce, patii zejména:

chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tzemi, zachovat raz
jedine¢né urbanistické struktury uzemi — tizemni pldn vymezuje hodnoty uzemi a
stanovuje jejich ochranu — viz kapitola b) vyroku a komplexni zdivodnéni
navrhovaného feseni, zména uzemniho planu tuto kapitolu neméeni

pii planovani rozvoje venkovskych tizemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru
pti zohlednéni ochrany kvalitni zeméd¢€lské, predevsim orné pidy a ekologickych
funkci krajiny — zdavodnéni ochrany kvalitni zemédélské pudy je v kapitole
vyhodnoceni piedpokladanych diusledkd navrhovaného feseni na zemédé€lsky pudni
fond a pozemky urené pro plnéni funkci lesa, obecna ochrana krajiny vcetné
zemédélské pudy a zajisSténi ekologickych funkci krajiny je nésledné stanovena
Vv kapitole vyroku koncepce uspotradani krajiny, resp. v podminkach vyuziti
jednotlivych ploch a odivodnéni téchto kapitol — blize viz kapitola komplexni
zdivodnéni

davat ptrednost komplexnim feSenim pied uplatiovanim jednostrannych hledisek a
pozadavkd, které ve svych disledcich zhorSuji stav 1 hodnoty Gizemi — izemni plan
fe$i vsouladu sobecnymi principy trvale udrzitelného rozvoje a v souladu se
stavebnim zékonem komplexné celé spravni tizemi obce vcetné navaznosti na
sousedni spravni tizemi obci se zohlednénim SirSich izemnich vazeb a souvislosti,
zména uzemniho planu tuto kapitolu neméni

hospodarné vyuzivat zastavéné tizemi (podpora prestaveb a sanaci uzemi) a zajistit
ochranu nezastavéného uzemi — vyuzivani zastavéného Uzemi je odivodnéno
zejména v kapitole vyhodnoceni ucelné¢ho vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni
potfeby vymezeni zastavitelnych ploch, ochrana nezastavéného zemi je zajiSténa
zejména stanovenymi podminkami jednotlivych ploch vcetné feSeni problematiky
§ 18 odst. 5 stavebniho zakona — viz kapitola komplexni zdivodnéni

respektovani uzemnich systéml ekologické stability a zvySovani a udrzovani
ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci krajiny i1 v ostatni volné krajiné
a pro ochranu krajinnych prvka pfirodniho charakteru v zastavénych uzemich,
zvySovani a udrZovani rozmanitosti venkovské krajiny — problematika krajiny je
feSena zejména v kapitole koncepce usporddani krajiny vcetné feSeni uzemniho
systétmu ekologické stability, ochrana nezastavéného uzemi je zajiSt€éna zejména
stanovenymi podminkami jednotlivych ploch v¢etné feSeni problematiky § 18 odst. 5
stavebniho zdkona — zména se této problematiky nedotyka

rozvojové zdméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné¢ konfliktnich lokalit, respektovat vefejné z&jmy napi. ochrany biologické
rozmanitosti a kvality zivotniho prostfedi, zejména formou disledné¢ ochrany zvIasté
chranénych tzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokiadii, ochrannych pasem vodnich
zdroji, chrdnéné oblasti piirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany
zemé&d¢€lského a lesniho pidniho fondu, vytvéaret podminky pro ochranu krajinného razu
sohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny, vytvaret podminky pro vyuZiti
ptirodnich zdrojii - problematika krajiny je feSena zejména v kapitole koncepce usporadani
krajiny vcetné¢ feSeni uzemniho systému ekologické stability, ochrana nezastavéného
uzemi je zajisténa zejména stanovenymi podminkami jednotlivych ploch véetné feSeni
problematiky § 18 odst. 5 stavebniho zakona — viz kapitola komplexni zdivodnéni a
kapitola vyhodnoceni piedpokladanych zabort piidniho fondu

vytvaret podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivo€ichy a



pro ¢loveéka, zejména umistovanim dopravni a technické infrastruktury — zména se nedotyka

vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladii tzemi pro razné formy
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika) pfi
zachovani a rozvoji hodnot izemi — Vv ramci podminek vyuziti ploch je zajiSténa
moznost vyuziti izemi pro cestovni ruch vcetné moznosti umistovani komunikaci
rizného vyznamu, zména tizemniho planu tuto problematiku nemeéni

vytvaret ptredpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny - v podminkach pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpisobem vyuziti je (napf. v plochich zemédélskych a lesnich)
piipustné, popi. podminéné piipustné umistovani komunikaci pro pesi a cyklisty,
které umoznuji lepsi dostupnost Izemi s ohledem na prostupnost krajiny pro ¢lovéka.
Stejné tak je prostupnost uzemi zajiSténa pro voln¢ zijici zivo¢ichy pomoci izemniho
systému ekologické stability, zména tzemniho planu tuto problematiku neméni

moznosti nové vystavby posuzovat vzdy s ohledem na to, jaké vyvola néaroky na
zmény vetejné dopravni infrastruktury a vefejné dopravy - nové rozvojové plochy
vyrazn€ nezvysi naroky na dopravni infrastrukturu a vefejnou dopravu, zmeéna
uzemniho planu se této problematiky zasadné nedotyka

vytvafet podminky pro preventivni ochranu tizemi a obyvatelstva pied potencidlnimi
riziky a pfirodnimi katastrofami v izemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem
minimalizovat rozsah pfipadnych Skod; vytvafet podminky pro zadrzovéni,
vsakovani i vyuzivani destovych vod s cilem zmiriovani G¢inkdi povodni - uzemni
plan vytvéii podminky pro preventivni ochranu tizemi pied potenciondlnimi riziky —
umoziuje zatraviiovani, zalesiiovani, budovani vodnich ploch a daldi. ReSeno
vV podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti — viz kapitola f)
vyroku, zdivodnéno v kapitole komplexni zdiivodnéni navrhovaného feSeni — zména
se této problematiky nedotyka

vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych tzemich a umist'ovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvlast odavodnénych ptipadech;
vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z izemi s vysokou
mirou rizika vzniku povodnovych Skod — zména nevymezuje zastavitelné plochy
Vv zaplavovém uzemi

podminky pro koordinované umist'ovani vefejné infrastruktury v izemi a jeji rozvoj
a tim podporovat jeji tcelné vyuzivani v ramci sidelni struktury — navrzené feSeni
vytvaii podminky pro moznost koordinovaného umistovani vetejné infrastruktury a
tim je umoznéno také jeji ucelné vyuzivani, zména tizemniho planu navazuje na
stavajici rozvojové sméry

pro zajisténi kvality zivota obyvatel zohlediiovat naroky dal$itho vyvoje uzemi,
pozadovat jeho feseni ve vSech potiebnych dlouhodobych souvislostech — v souladu
scili a Ukoly Uzemniho planovani je snahou nédvrhu vytvaret predpoklady pro
vystavbu a udrzitelny rozvoj izemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro
pfiznivé Zzivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel uzemi se zohlednénim kritéria uspokojeni potieb soucasné generace tak,
aniz by byly ohrozeny podminky zivota generaci budoucich. Rozvoj v tzemi véetné
vetejné infrastruktury je navrhovan s ohledem na S§irsi a dlouhodobé souvislosti a
dlouhodoby horizont planovani, coz je také zdtivodnéno v platné tzemné planovaci
dokumentaci — zména tzemniho planu tuto problematiku nefesi

koncipovat uroven technické infrastruktury, dodavku vody a zpracovani odpadnich



vod tak, aby spliiovala pozadavky na vysokou kvalitu zivota v soucasnosti i
v budoucnosti - rozvoj v uzemi véetné vetejné infrastruktury je navrhovan s ohledem
na §irsi a dlouhodobé souvislosti a dlouhodoby horizont planovani, zména tizemniho
planu tuto problematiku nefesi

Navrh zmény uzemniho plinu je v souladu s politikou izemniho rozvoje. Zptusob, jakym byly
podminky z PUR respektovany, je odiivodnén zejména v kapitole komplexni zdivodnéni
prijatého FeSeni véetné vybrané varianty.

Vyhodnoceni souladu s izemné planovaci dokumentaci vvdanou krajem

Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, jako platnd uzemné planovaci dokumentace
vydand krajem dne 13. 9. 2011 usnesenim zastupitelstva 293/2011/ZK-26 s nabytim ucinnosti
dne 7. 11. 2011, byly aktualizovany dle § 42 stavebniho zadkona a 6. 1. 2015 nabyla G¢innosti
1. aktualizace zdsad tUzemniho rozvoje JihocCeského kraje. Déle dne 6. 1. 2016 nabyly
ucinnosti 2. a 3. aktualizace zdsad uzemniho rozvoje Jiho¢eského kraje, dne 9. 3. 2017 nabyla
ucinnosti 5. aktualizace zdsad Gzemniho rozvoje JihocCeského kraje, dne 9. 3. 2018 nabyla
ucinnosti 6. aktualizace, dne 9. 4. 2021 nabyla ucinnosti 7. aktualizace, aktualizace, dne 5. 10.
2021 nabyla ucinnosti 8. aktualizace. Dale nabyl dne 18. 9. 2017 pravni moci rozsudek
Nejvyssiho spravniho soudu v Brng, kterym byl zruSen zamér dopravni infrastruktury D 86 —
silni¢ni napojeni Klapy a zdmér uzemniho systému ekologické stability NRBK 174 Vltavska
niva — Div¢i Kamen.

Ze zasad vyplyva pro spravni uzemi obce pouze jeden zamér regionalni biokoridor 465
Budislavska hora — Na Strani — zpfesiiuje zména €. 2 UP.

Spravni izemi obce neni soucCasti zddné rozvojové oblasti, rozvojové 0Sy ani specifické
oblasti. Pti feSeni izemniho planu jsou feSeny uzemni souvislosti ve vazbé na sousedni obce
vcetné uvedenych prvkl uzemniho systému ekologické stability.

Stanoveni priorit Uzemniho pldnovani kraje pro zajisténi udrZitelného rozvoje uzemi je
V Gzemnim planu respektovano zajisténim a vyvazenym feSenim priorit v ramci jednotlivych
pilifd udrzitelného rozvoje (viz kapitoly niZe). Pfi feSeni zmény Uzemniho planu jsou
respektovany pfirodni, krajinné a kulturni hodnoty v tUzemi, vcetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi.

Zména Uzemniho planu spolu s platnym feSenim tzemniho planu respektuje priority pro
socialni soudrznost obyvatel a v souladu se zdsadami uzemniho rozvoje vytvari podminky pro:

o eliminaci nepfiznivych socialnich vlivl a posileni polycentrického uspotadani sidelni
struktury kraje; tzn. nepfiznivé socidlni vlivy plynouci z rozdilné irovné zabezpec€eni
kvality Zivota obyvatel a obytného prostedi je potteba eliminovat formou rozvoje
potiebné vetejné infrastruktury, prosazenim pfiznivého urbanistického rozvoje a
posilenim vzijemné socialni, hospodaiské a dopravni vazby mezi urbannimi,
venkovskymi a margindlnimi oblastmi a umozZnit i rozvoj oblasti, kde dnes ptevladaji
z4jmy ochrany pfirody nad civilizacnimi hodnotami, v nichZ je nutno zéaroven
zhodnotit pfirodni hodnoty daného tzemi

O vyvazeny a rovnomeérny rozvoj uzemi, tzn. vytvofit izemné planovaci piedpoklady
pro snizovani nezameéstnanosti a zajisténi socialni soudrznosti obyvatel, prfedevSim
posilenim nabidky vhodnych rozvojovych ploch s ohledem na diferencované
predpoklady jednotlivych oblasti kraje a jednotlivych obci

o pfi vymezovani zastavitelnych ploch vyloucit nekoncepéni formy vyuzivani volné
krajiny, tzn. pfednostné vyuzivat proluky v zastavéném uzemi a nevyuZité a opusténé
arealy, predchazet negativnim vliviim suburbanizace
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o zachovéani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, tzn. respektovat stavajici historicky
utvarené sidelni struktury, ochranu tradi¢niho obrazu méstskych i vesnickych sidel
Vv krajin€, veetné zajisténi ochrany jednotlivych kulturnich pamatek a krajinnych a
stavebnich dominant, u méstskych a vesnickych pamatkovych rezervaci a zon a
krajinnych pamatkovych zoén, dbat na zachovani a citlivé doplnéni originality
puvodniho architektonického vyrazu a urbanistického a prostorového uspotadani,
scilem nenarusovat cenné méstské 1 vesnické urbanistické struktury a
architektonické a ptirodni hodnoty nevhodnou zastavbou, u razovitych obci a sidel
dbat na zachovani originality piivodniho architektonického vyrazu a prostorového
uspotadani, podpofit oblastné pestré hodnoty kulturniho dédictvi

o odstranéni nebo zmirnéni soucasnych ekologickych problémd, tzn. vhodné
stanovenymi koncepcemi v Uzemnim planu zamezuje nepfiznivym dopadim
lidskych ¢innosti na kvalitu Zivotniho a obytného prostiedi,

o pfi Cinnosti v Gzemi zajiStuje odpovidajici ochranu vefejného zdravi

Zména tizemniho planu spolu s platnym feSenim Gizemniho planu respektuje priority pro zajisténi
hospodéatského rozvoje a v souladu se zdsadami tizemniho rozvoje vytvaii podminky pro:

o uptednostiiuje vyuziti transformacnich izemi oproti rozvoji v dosud nezastavéném
uzemi, nebot’ prednostné vyuziva nékteré plochy a objekty v zastavéném Uzemi a
podporuje prestavby a rekonstrukce za uc¢elem vyuziti brownfields

o zabezpecit rozvoj cestovniho ruchu na uzemi JihoCeského kraje, tzn. vytvofit
podminky a prostor pro udrzitelny rozvoj a zvySovani kvality aktivit cestovniho ruchu
Vv oblasti turistiky, lazenstvi, sportovnich aktivit a rekreace vcetné vytvoreni podminek
pro uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajiné a mimo produkéni funkce
lesi a rybniki v navstévnicky a rekreané atraktivnich oblastech scili umoznit
intenzivnéjsi rekreacni a turistické vyuzivani tizemi a zlepSeni prostupnosti krajiny i
V preshrani¢nim turistickém stylu

o rozvoj, popf. stabilizaci, venkovskych oblasti, vytvafi podminky a prostor pro
zachovani a rozvoj zemédélstvi, lesni a vodni hospodarstvi a stejné tak aktivit, které
S nimi souviseji,

o rozvoj systému dopravni obsluhy a technického vybaveni, tzn. na uzemi kraje
zajisStuje nezbytny rozvoj nadfazenych systémt dopravni obsluhy a vefejného
technického vybaveni s cilem zabezpecit podminky pro hospodaisky rozvoj a pro
stabilizaci hospodatskych ¢innosti na uzemi kraje

Zména uzemniho planu spolu s platnym feSenim uzemniho planu respektuje priority pro zajisténi
ptiznivého Zivotniho prostfedi a v souladu se zdsadami tizemniho rozvoje vytvaii podminky pro:

o pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a ekologicky stabilni krajiny,
tzn., respektuje stanovené cilové charakteristiky krajiny a stanovené zasady pro
¢innost v izemi a rozhodovani o zménéach v izemi pro jednotlivé typy krajiny a dale
vytvaii podminky k ochrané a zajiSténi funkc¢nosti izemniho systému ekologické
stability (déle téZ jen ,,USES®)

o minimalizaci zabort zemédélského pidniho fondu a negativni zédsahy do pozemkl
urcenych k plnéni funkci lesa (dale téZ jen ,,PUPFL*), tzn., zajistuje ochranu pied
neopodstatnénymi zabory kvalitni zemédélské plidy s cilem zachovat hodnoty uzemi
pro zeméd¢lské a lesni hospodatenti,

o zajiSténi ochrany, zachovani a obnovy jedinecného vyrazu krajiny pfispivajici
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k vytvafeni charakteru typického krajinného razu pro Jizni Cechy, tzn. minimalizuje
necitlivé zasahy do krajiny, minimalizuje fragmentaci volné krajiny a podporuje
upravu, ¢innosti a aktivity, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot
V Uzemi,

opro ochranu uzemi pted potenciondlnimi riziky a pfirodnimi katastrofami (napft.:

povodné, zaplavy eroze pudy, selhdni technologického systému), tzn. fesi opatieni
vedouci k jejich zmirnéni ¢i eliminaci s cilem minimalizovat rozsah ptipadnych skod, a to
se zietelem na mozné ovlivnéni SirSiho tzemi, zejména preferovat pasivni protipovodiova
opatieni spocCivajici ve zvySovani retencni schopnosti krajiny (napft.: pomoci zvySovani
podilu zatravnénych a zalesnénych ploch v nivach vodnich tok®, vystavba poldr,
protipovodilovych hrazi, revitalizace ficnich systéml, omezeni nové zastavby
Vv zaplavovych tizemich 100-leté vody) pii ochrané pred povodnémi a zaplavami,

zajisténi ochrany vodnich pomért, chranénych oblasti ptirozené akumulace vod (dale
téz jen ,,CHOPAV®), tzemi chranénych pro akumulaci povrchovych vod,
povrchovych a podzemnich vod, vodnich ekosystémti na uzemi kraje a vodnich
zdrojii pro stavajici i budouci potteby kraje, tzn. podporuje a vytvaii opatieni
V uzemi, ktera povedou ke zvyseni reten¢nich schopnosti izemi,

takova FeSeni, ktera povedou k ochrané ovzdusi, pid a vod v tizemi a k minimalizaci
jejich znecisténi,

V souladu s cili a koly pro tizemni planovani jsou respektovany a rozvijeny hodnoty tizemi.
Zména izemniho pladnu respektuje tkoly stanovené na zdkladé¢ zasad pro rozhodovani o
zménach v uzemi stanovenych v podminkidch koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich,
kulturnich a civiliza¢nich hodnot

V navrthu zmény uzemniho planu jsou respektovany upfesiiujici podminky plynouci
Z koncepce ochrany a rozvoje piirodnich hodnot iizemi kraje nebot” zména izemniho planu
spolu s platnym fesenim uzemniho planu:

(@]

respektuje ochranu pfirodnich hodnot ve zvlasté chranéném tzemi, v evropsky
vyznamné lokalit¢;

respektuje cilovou charakteristiku krajiny lesopolni, podporuje obnovu a doplnéni
krajinnych prvkil a segmenti ve prospéch posileni ekologické stability krajiny;
podporuje fteSeni sméfujici k vyvazenosti zajmt ochrany pifirody a zajmui
podporujicich rozvoj hospodafskych, socioekonomickych aktivit véetné rekrea¢niho
vyuziti izemi;

pfi navrhovani novych zastavitelnych ploch zohlediluje zasady ochrany
zemédé€lského ptidniho fondu a pozemki uréenych k plnéni funkce lesa;

vymezuje nové zastavitelné plochy v nejvys$§si mozné mife v ndvaznosti na jiz
urbanizované tUzemi avSak za cenu méné pozitivniho dopadu na ochranu
zemédelského ptidniho fondu;

zohlediiuje zasady ochrany ptirody a krajiny;

pfi stanovovani podminek vyuziti uzemi dbd na posilovani retencni schopnosti
uzemi, ve vztahu k posileni biodiverzity a k protipovodiiové prevenci, podporuje
obnovu btehovych porosti;

vytvaii izemni predpoklady k ekologicky pfijatelnému rekrea¢nimu vyuziti vodnich
ploch a tokl a omezuje negativni dopad na jejich hospodaiské vyuziti;
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o respektuje vodohospodaiské zajmy v tizemi, ochranu pfirozenych koryt vodnich
tokli, vodnich ploch, ochranu zdroji podzemni a povrchové vody, minerdlnich a
1é¢ivych vod a vodnich ekosystémul.

V navrhu zmény uzemniho planu jsou respektovany upiesiiujici podminky plynouci
z koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot uzemi kraje nebot’ zména uzemniho planu
spolu s platnym feSenim uzemniho planu:

o vytvaii podminky pro obnovu a udrzovani pamatkového fondu kraje a podporuje
rozvoj jeho dal§tho mozného vyuziti,

o vytvaii podminky pro zabezpeceni ochrany a péce o kulturni pamatky a o paméatkové
rezervace a dbat na kvalitu feSeni jejich okoli, a to 1 z hlediska SirSich vazeb se
zvlastnim dirazem na pamatky zasahujiciho do SirSiho izemi Rozmberské rybnicni
soustavy;

o vytvaii podminky pro ochranu a vyuzivani dalSich, vySe neuvedenych, kulturnich
hodnot kraje;

o respektuje charakter krajiny, podporuje obnovu a doplnéni originalnich krajinnych
prvka a segmentll ve prospéch zachovani specifického krajinného razu, neptipousti
zastavbu vymykajici se méfitku krajiny i charakteru zastavby, vyrazn¢ narusujici
krajinny, urbanisticky nebo architektonicky rdz a negativné ovlivilujici
panoramatické a dalkové pohledy nebo sidelni a krajinné prostiedi;

o vytvaii podminky pro trvale udrZitelny a pfiméteny rozvoj zafizeni a vybavenosti
cestovniho ruchu, kongresové a poznavaci turistiky v névaznosti na lokality S
vyskytem kulturnich hodnot.

V navrhu zmény uzemniho pldnu jsou respektovany upfesiiujici podminky plynouci
Z koncepce ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot tzemi kraje nebot’ zména uzemniho planu
spolu s platnym feSenim uzemniho planu:

o podporuje ochranu, obnovu a rozvoj vetejné infrastruktury s ohledem na hodnoty
uzemi, zvlastni pozornost vénuje vefejnym prostranstvim;

o vytvaifi podminky pro znovuvyuzZiti jiz urbanizovaného Uzemi, regeneraci
brownfields;

o dba na citliva a kvalitni feSeni pfi propojeni obytného a pfirodniho prostiedi v iizemi;

o podporuje vznik zafizeni a vybavenosti cestovniho, ruchu nebot’ rozviji doprovodnou
infrastrukturu pro vodni aktivity a vodni turistiku, zfizuje nové cykloturistické stezky
a podporuje tvorbu produktd prodluzujici sezonnost v regionu.

Z hlediska krajinného typu se jednd pfevazné o krajinu rybni¢ni, na ¢asti spravniho tzemi
obce o krajinu lesopolni. Cast feSeného Gzemi zmény se nachazi v krajin€ rybniéni, jejiz
navrzené feSeni:
o zachovavad vnejvys§si mozné mife vodni plochy vuzemi a dale podporuje
doplilovani rybni¢ni soustavy,
o dba na vhodnost vymezovani zastavitelnych ploch, dalSich ploch s rozdilnym
zplisobem vyuZiti a volbu dalSich moZnych podminek vyuziti v izemné planovaci
dokumentaci s cilem eliminovat riziko zhorSeni kvality vod,

o podporuje respektovani cennych architektonickych a urbanistickych znakt sidel,
pfipadn€ umoznuje jejich vhodnou dostavbu,
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o rozviji cestovni ruch ve forméch ptiznivych pro udrzitelny rozvoj.
Cast feSen¢ho izemi zmény se nachazi v krajin€ lesopolni, jejiz navrzené feseni:
o zachovava v nejvyssi mozné mife stavajici rozmanitost krajiny a dale rozmanitost

podporuje dopliiovanim vhodnych krajinnych prvki, resp. nepfipousti vymizeni
prvka stavajicich (napt. minimalizaci zabord PUPFL),

o podporuje retenéni schopnost krajiny,

o podporuje respektovani znakt  historicky kulturni  krajiny, cennych
architektonickych a urbanistickych znak sidel i jejich vhodnou dostavbu,

o rozviji cestovni ruch ve formach ptiznivych pro udrzitelny rozvo;j.

Ze ZUR nevyplyva potieba stanovovat ve zméné tizemniho planu plochy a koridory pro
vetejné prospesné stavby, veiejné prospésna opatieni, stavby a opatfeni k zajistovani obrany
a bezpecnosti stdtu a vymezeni asanacnich Uzemi, ve kterych by bylo mozné préva
k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

Névrh tzemniho planu v souladu s cili a ukoly izemniho pldnovani respektuje pozadavky
vychazejici z kapitoly h) ZUR na koordinaci izemné planovacich dokumentaci obci, zejména
s ptihlédnutim k podminkdm obnovy a rozvoje sidleni struktury.

Ze ZUR nevyplyva potieba stanovovat plochy a koridory, ve kterych se uklada provéfeni
zmén jejich vyuziti zemni studii a plochy a koridory, ve kterych je potizeni a vydani
regulacniho planu organy kraje podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti.

Ze ZUR nevyplyva potfeba stanovovat potadi zmén v izemi (etapizaci) ani kompenzaéni
opatieni podle § 37 odst. (8) stavebniho zakona.

Navrh zmény tizemniho planu je v souladu s uzemn¢ planovaci dokumentaci vydanou krajem.
Zpisob, jakym byly podminky ze ZUR respektovany, je také odiivodnén zejména v kapitole
komplexni zdiivodnéni piijatého feSeni véetné vybrané varianty.

Koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahu v izemi zejména navaznosti na
sousedni spravni uzemi

Postaveni obce v systému osidleni

Postaveni obce v systému osidleni se neméni.

Sirsi vazby z hlediska vefeiné infrastruktury

Zména neovliviiuje §irsi vazby z hlediska vefejné infrastruktury.

Uspoiéadani krajiny v §irSich vztazich

Zména nezasahuje do uspotadani krajiny v SirSich vztazich.

c)vyhodnoceni souladu s cili_a ukoly uzemniho
planovani, zejména s poZadavky na ochranu
architektonickyvch a urbanistickvch hodnot v uzemi
a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Zména uzemniho planu vytvari podminky pro vystavbu (navrzeni doplnéni zastavitelnych
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ploch zejména pro bydleni) a pro udrzitelny rozvoj uzemi tj. vyvazeny hospodaisky rozvoj,
socidlni soudrznost a kvalitni Zivotni podminky. Svym feSenim vytvaii predpoklady pro
Lfozumny“ rozvoj odpovidajici vyznamu a velikosti sidla, pro kvalitni bydleni a pro
zachovani nezastavéného uzemi véetné jeho kvalitativniho rozvoje. Zmeéna fesi ucelné vyuziti
uzemi a prostorového uspofadani uzemi s cilem dosazeni obecné prospéSné¢ho souladu
vefejnych a soukromych zdjml na rozvoji tizemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky a
hospodaisky potencial rozvoje. Blize ostatni kapitoly odtivodnéni.

Reseni zmény uzemniho planu ve vefejném zajmu chrani a rozviji piirodni, kulturni a
civilizatni hodnoty tzemi, vcetné¢ urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. Hodnoty uzemi nejsou doteny. Stanovend koncepce rozvoje Uzemi, vcetné
urbanistické koncepce zlstava zachovana.

Podminky vyuziti ploch v nezastavéném uzemi dostate¢n¢ chrani krajinu jako podstatnou slozku
prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. Urbanistickd koncepce spolu s podminkami
pro vyuziti ploch uvniti zastavéného Uzemi urcuji podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéné¢ho Uzemi a zajistuji ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemki.
Zastavitelnd plocha je vymezena s ohledem na potencidl rozvoje Uzemi a miru vyuZiti
zastavéného tizemi. Ostatni podminky a pozadavky nejsou zménou uzemniho planu dotéeny.

Potadi provadéni zmén v tzemi (etapizaci) je Stanovena V platné dokumentaci. Zména se této
problematiky nedotyka. Ve zméné nebylo nutno konkrétné fesit nebezpe€i ekologickych a
piirodnich katastrof véetné nutnosti odstrafiovani jejich diisledkd. Reseni celého izemniho planu
vytvati predpoklady udrzitelného (,,rozumného®) vyuzivani celého spravniho izemi obce, ¢imz
vytvaii v izemi podminky, které by mély napomoci feSeni diisledkt nahlych hospodarskych zmén a
které umozni pruzn¢ reagovat na zmeny v hospodaiské situaci statu i jednotlivce. Navrzenym
feSenim jsou také v Gizemi vytvoieny podminky pro hospodarné vynakladani prostiedki z vetejnych
rozpoc¢tll na zmény v uzemi.

Pii feSeni nevyvstala potfeba vymezeni monofunk¢nich ploch, které se vyzaduji (zejména pozemky
staveb a zafizeni) pro obranu a bezpecnost statu, civilni ochranu, sklady nebezpecnych latek apod.
S ohledem na podrobnost tizemniho planu se zména zabyvala uréenim asanacnich, rekonstrukénich
a rekultivacnich zasahii do uzemi, v tomto piipad¢ nebyla potieba téchto zasahti stanovena.

Byly upraveny pfislusné kapitoly tak, aby odpovidaly platné legislativé. Navrh nevymezuje Zadné
nové zaméry, pro které by bylo mozno uplatnit institut vyvlastnéni. Navrh zmény reaguje na
pozadavek upraveni koncepce vefejnych prostranstvi a zahrnuti nckterych c¢asti vefejnych
prostranstvi pod institut predkupniho prava — blize kapitola komplexni zdiivodnéni.

Reseni vytvaii podminky pro ochranu uzemi podle zvlastnich pravnich piedpisti pied
negativnimi vlivy zdmért na tizemi. Vzhledem k navrhovanému feseni neni nutno navrhovat
kompenzaéni opatieni. Reseni respektuje pozadavky plynouci z oborovych koncepci. Zména
nevymezuje zadné plochy tézby nerosti ani jinych surovin. S dobyvanim nerostli ani jinych
surovin zména nepoc€itd. Tim nepfimo reguluje rozsah vyuZzivani pfirodnich zdroju. Pii feSeni
byly uplatnovany poznatky zejména z oboru architektury, urbanismu, izemniho planovani a
ekologie a pamatkové péce.

d)vvyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich pravnich predpisi

Zména tzemniho planu je zpracovana v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim
plénovéani a stavebnim fadu, ve znéni pozd¢jSich predpist (dale jen ,,stavebni zdkon*) a
vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZzivani izemi, ve znéni pozd¢jsich
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predpisii (dale téZ jen “vyhlaska 501%) a vyhlaskou €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence tizemné planovaci ¢innosti,
ve znéni pozdéjsich predpist (dale téz jen ,,vyhlaska 500°). Druhy ploch odpovidaji platnému
uzemnimu planu. Vzhledem k navrhovanému feSeni jsou nové vymezeny plochy rekreace,
které odpovidaji znéni vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. — blize kapitola komplexni zdivodnéni.

Zména izemniho planu je zpracovana v rozsahu ménénych ¢asti ve spravnim tizemi obce. Zmeéna
uzemniho plénu je pofizovana osobou spliujici kvalifikaéni piedpoklady pro tzemné
planovaci ¢innost a zpracovana osobou opravnénou k vybrané ¢innosti ve vystavbe.

Textova ¢ast vyroku zmény tizemniho planu je zpracovana dle piilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500
tak, ze vychazi z obsahu platného tzemniho planu a zapracovava ,zmény“, které vyplyvaji
Z feSeni ménénych ¢asti. Vyrok zmény uzemniho planu tedy obsahuje pouze ménéné ¢asti a to
jak v textové, tak i v grafické podobé. Uplné znéni je zpracovano do textu platného izemniho
planu formou revizi tak, aby bylo snadno odliSitelné, co se v izemnim planu ménilo.
Celkovym soutiskem textové c¢asti bude pak pozadované uplné znéni po vydani zmény
uzemniho planu. Textova ¢ast odivodnéni izemniho planu je zpracovana dle ptilohy 7 II.
vyhlasky €. 500 v kombinaci s § 53 stavebniho zédkona a spravnim fadem. Ptilohou odivodnéni
zmeény je celé znéni textové ¢asti vyroku izemniho planu S vyzna¢enim zmén.

Graficka ¢ast zmény tizemniho planu je vydavana v métitku platného tizemniho planu a jsou
pouzity pouze ty vykresy, kterych se zména tizemniho planu tyka. Vzhledem ke skutecnosti,
ze neni zménou navrhovana zadna vetejné prospésna stavba, verejné prospésné opatieni Ci
jiny zamér, pro ktery by se mohl uplatnit institut vyvlastnéni ¢i pfedkupniho prava, neni
soucasti grafické casti vyroku vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci. V tomto
ptipadé by se jednalo o Cistou katastralni mapu. Vzhledem ke skutecnosti, Ze se feSené uzemi
zmény nachézi daleko od hranic sousednich obci a neni ani potfeba dokumentovat vazby na
uzemi sousednich obci, ani tyto vazby zména nevyvolava, neni soucasti grafické casti vykres
sir§ich vztaht. Proto je graficka ¢ast odiivodnéni zmény tizemniho planu rozsifena o schéma
umisténi feSenych Gzemi zmény, které zobrazuje umisténi feSenych izemi vzhledem k sidlu a
umisténi v izemi, a které je vydano v métitku 1 : 10 000.

e)vyhodnoceni souladu s pozZadavky zvlaStnich
pravnich predpisi _a se stanovisky dotéenych
organi__podle zvlaStnich pravnich predpisu,
popripadé s vvsledkem FeSeni rozpori

K ndvrhu zmény tzemniho planu byla uplatnéna pouze bezrozpornad stanoviska dotéenych
organd, nebyly feSeny Zadné rozpory.

f) zprava o vvhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj
uzemi obsahujici zakladni informace o vysledcich
tohoto vvyhodnoceni véetné vvsledkiu vvhodnoceni
vlivi na zivotni prostredi

Jelikoz dotéeny orgén z hlediska zdkona o ochrané pfirody a krajiny stanovil, Ze zména
uzemniho pldnu nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast, dotfeny organ z hlediska zdkona o posuzovani vlivi nepozaduje zpracovani
vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostfedi, neni soucasti obsahu zmény poZadavek na posouzeni
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vlivll na udrzitelny rozvoj izemi.

Reseni zmény tzemniho planu respektuje dileZité prvky z hlediska Zivotniho prostiedi.
V navrhu nebyly zpracovany varianty feSeni. Koncepce, resp. zména uzemniho planu zasadné
neovliviiuje jiné koncepce ani koncepce nema zasadni vliv na udrzitelny rozvoj dotceného
uzemi, zejména vytvari podklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tzemi spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrznost spoleCenstvi obyvatel tizemi a ktery uspokojuje potifeby soucasné generace, aniz
by ohrozoval podminky zivota generaci budoucich. Déle navrh koordinuje vetrejné i soukromé
zaméry zmén v uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovlivilujici rozvoj tzemi a konkretizuje
ochranu vefejnych zajma. Navrh =zajistuje piredpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi
soustavnym a komplexnim feSenim ucelné¢ho vyuziti a prostorového uspofadani izemi s cilem
dosazeni obecné prospésného souladu vetejnych a soukromych z4jmi na rozvoji uzemi (blize
kapitola ,,komplexni zdGvodnéni pfijatého feSeni vetné¢ vybrané varianty). Zména nefesi
zédvazné problémy zivotniho prostiedi a vefejného zdravi, nema pteshrani¢ni povahu,
z provedeni koncepce nevyplyvaji zadné rizika pro zivotni prostiedi a vefejné zdravi (napf.
pti ptirodnich katastrofach, pti havariich). Pfirodni charakteristika ani kulturni dédictvi nejsou
vyznamn¢ zasazeny koncepci, ve vetfejném zajmu jsou chranény a rozvijeny ptirodni, kulturni
a civilizaéni hodnoty Uzemi, vcetné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi a pfitom je chranéna krajina jako podstatna slozka prosttedi Zivota obyvatel a zaklad
jejich totoznosti. Nedochézi k ptekroceni zddnych norem kvality Zivotniho prostfedi nebo
meznich hodnot. Je respektovana kvalita pidy a intenzita jejiho vyuzivani (blize kapitola
,»vyhodnoceni pfedpokladanych disledki navrhovaného feSeni na zeméd¢€lsky pldni fond a
pozemky uréené pro plnéni funkci lesa®). Koncepce neméa dopad na oblasti nebo krajiny
S Uznavanym statutem ochrany narodni, komunitarni nebo mezindrodni urovni.

g)stanovisko Kkrajského uradu podle § 50 odst. 5
stavebniho zakona

V néavaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivii* se vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj
nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

h)sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5
zohlednéno, s uvedenim zavaznvm duvodiu, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

V néavaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivii*“ se vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského utadu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

1) vvhodnoceni___splnéni___poZadavki __ obsaZenych
V rozhodnuti zastupitelstva obce 0 obsahu zmény
uzemniho planu porizované zkracenvm postupem

Na zacatku je nutno upozornit, Ze podrobné zdivodnéni ndvrhu zmény je uvedeno
Vv nasledujici kapitole.
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Zastupitelstvo obce rozhodlo 0 obsahu zmény izemniho planu:

rrrrr

pozemek je v katastru nemovitosti veden jako zastavéna plocha a nadvofi, zbofeniste
(ptivodni Bozkiv mlyn), zdmérem zmény je provéiit jeho vyuziti pro rekreaci, na
uvedeném pozemku je pravomocné¢ povolena stavba rekrea¢niho domu

e bylo provéieno vyuziti a pozemek zahrnut na zaklad¢ platného povoleni do
ploch rekreace

provéfit moznost vyuziti pozemkl na severozapadé sidla Zavsi pro rozvoj bydleni
zejména p. €. 17/2, 17/1, 17/4, cast 42/30, cast 43 k. u. Zavsi — jednad se o jeden
z moznych rozvojovych smért sidla

e Dbylo provéfeno vyuziti pozemkil a nékteré z nich ¢i jejich ¢asti byly zahrnuty
do ploch, ve kterych je povolena vystavba pro bydleni
provéfit zaméry, pro které je vymezena moznost vyvlastnéni ¢i uplatnéni predkupniho prava

e tato problematika byla provéfena, ale zménou nefeSena

provéfit podminky vyuziti pro jednotlivé plochy
e bylo provétfeno vyuziti pozemkil na severu sidla Dirnd v ndvaznosti na jejich
stdvajici vyuziti a pfipravované vyuziti v lokalit¢ pro bydleni — blize viz
nasledujici kapitola
provérit metitko jednotlivych vykresi grafické casti

e tato problematika byla provétena, ale zménou nefeSena

j) Komplexni_zdivodnéni_prijatého FeSeni vcietné

vvybrané varianty

Navrzené feSeni vychazi z platného izemniho planu.

Obsah zmény uzemniho planu byl stanoven rozhodnutim zastupitelstva obce:

2.

3.

4.

rrrrr

pozemek je v katastru nemovitosti veden jako zastavéna plocha a nadvofi, zbofenisté
(plivodni Bozkliv mlyn), zdmérem zmeény je provéfit jeho vyuZiti pro rekreaci, na
uvedeném pozemku je pravomocné povolena stavba rekreacniho domu

provétit moznost vyuziti pozemkll na severozapadé sidla Zavsi pro rozvoj bydleni
zejména p. €. 17/2, 17/1, 17/4, cast 42/30, ¢ast 43 k. 0. Zavsi — jednd se o jeden
z moznych rozvojovych smért sidla

provéfit zaméry, pro které je vymezena moznost vyvlastnéni ¢i uplatnéni piredkupniho
prava

provéfit podminky vyuziti pro jednotlivé plochy - bylo provéfeno vyuziti pozemkl na
severu sidla Dirnd v navaznosti na jejich stavajici vyuziti a pfipravované vyuZiti
Vv lokalit¢ pro bydleni. V soucCasné¢ dob€ je pofizovdna Uzemni studie pro plochu
bydleni oznacenou 24. Jeji podrobnéjsi feSeni prokédzalo potfebu vyuziti pozemkl
sousedicich se stavajici zastavitelnou plochou. Toto feSeni se jevi jako efektivni 1
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s ohledem na pfevymezeni hraze rybnika jako vetejného prostranstvi.

5. provérit métitko jednotlivych vykresi grafické casti

j) 1. oduvodnéni vymezeni zastavéného uizemi

Zastavéné uzemi bylo aktualizovano ke dni 1. kvétna 2021 v souladu s § 58 stavebniho
zékona. Zastavéné tizemi je aktualizovdno V celém spravnim tGzemi obce. Do zastavéného
uzemi byly déle zahrnuty pozemky ¢i jejich casti, které splnuji definici zastavéného
stavebniho pozemku ¢i stavebni proluky, zejména pozemky, u kterych doslo k vyuziti pro
bydleni. Na pozemcich jsou jiz v katastru nemovitosti evidovany stavebni parcely. Déle byly
do zastavéného izemi zahrnuty dalsi pozemkové parcely tvotici souvisly celek s obytnymi a
hospodarskymi budovami. Aktualizované zastavéné tzemi je patrné z vykresu zakladniho
¢lenéni tizemi a hlavniho vykresu.

j) 2. odivodnéni zakladni koncepce rozvoje iizemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zéakladni koncepce rozvoje tizemi a koncepce ochrany a rozvoje jeho hodnot neni zménou dotcena.

j) 3. odivodnéni urbanistické koncepce
Urbanisticka koncepce se nemeéni.

V tabulce zastavitelnych ploch byla plocha 36 mylné¢ umisténa u sidle Dirna. Dochazi tak
k napravé a je presunuta do sidla Lzin.

V tabulce zastavitelnych ploch jsou doplnény tadky tykajici se ploch oznafenych 38, 39.
Jedna se o plochy na severozapadé sidla Zavsi navazujici na stavajici zastavbu pro bydleni.
Plocha 38 se nachazi v zastavéném utzemi a umoZnuje umisténi jednoho rodinného domu.
Obdobné plocha 39. Obé& plochy navazuji na urbanismus sidla a nevybocuji z nastavenych
koncepci. Jejich velikost odpovida potencialu rozvoje sidla.

Na zavér tabulky ploch piestavby je doplnéna plocha rekreace. V tomto piipadé se reaguje na
vydané rozhodnuti o umisténi stavby, které¢ povoluje novostavbu rekreacniho domu na misté
pivodniho Bozkova mlynu na pozemku p. €. st. 39 k. 0. Zafi¢i u Dirné, druh pozemku zastavéna
plocha a nadvofi.

j) 4. odiivodnéni koncepce veiejné infrastruktury

Koncepce vetejné infrastruktury se neméni.

J) 5. odiivodnéni koncepce usporadani krajiny
Koncepce uspotadani krajiny se neméni.

V zavéru podkapitoly koncepce rekreacniho vyuzivani krajiny je vypustén nadbytecny text
tykajici se ploch rekreace.

j) 6. odiivodnéni stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti

Na zakladé vymezeni nového druhu plochy — plochy rekreace je tato plocha doplnéna do prislusné
kapitoly véetn€ podminek vyuZiti.
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PLOCHY REKREACE - Re

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhldsce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 5 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy rekreace se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi
podminek pro rekreaci v kvalitnim prostredi. “ Z této definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy
(prevazujici ucel vyuZiti): rekreace.

Cilem je zachovani téchto ploch véetné jejiho klidového umisténi. Hlavnim vyuzitim této
plochy je zajisténi podminek pro rodinnou rekreaci v kvalitnim, klidném a ¢istém prostiedi
respektujicim pln€ hodnoty izemi s moznosti kvalitativnich zlepSeni. Pro tyto plochy jsou
charakteristické stavby pro rodinnou rekreaci na oplocenych pozemcich s moznosti doplnéni
dalSimi stavbami a zafizenimi, které jsou vyuzivany zejména pro letni vikendové pobyty.
Tomu odpovidaji také stanovené regulativy, které umoziuji nejen rekonstrukce, rozsifeni a
doplnéni stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci, ale také umisténi zcela novych staveb pro
rodinnou rekreaci. Stejné tak je charakteristické oploceni soukromych pozemkd, vyuziti pro
zahrady. Podminky pro vyuziti plochy déle také umoznuji stavby a zafizeni dopravni a
technické infrastruktury souvisejici bezprostfedné s rekreaci. Naopak neni cilem a tudiz ani
ptipustné pifeménéni na funkci bydleni. Déle je neptipustné ubytovéani, obchodni ¢innosti atd.

Pripustné vyuziti:

rekreace — véetné staveb a zarizeni pro rodinnou rekreaci s mozZnosti zazemi zejména
formou zahradek a oploceni — (§ 2 pism. b vyhldaska 501)

sportovi§té — ktera nesniZuji kvalitu prostfedi a jsou slucitelna s rekreaci mistniho
charakteru bez vlastniho zazemi

Takovym sportovistém je mySleno mensi hfist€ na kopanou, volejbal, basketbal, atp., které
nesmi byt doplnéno dalSimi stavbami tvofici zadzemi k tomuto sportovisti (jako je socidlni
zafizeni, kiosek, kabiny, atp.). Charakter sportovist¢ méa pokryt potfebu sezoénniho
sportovniho vyziti rekreantl (tzn. mistni charakter), tudiz nesmi vyvolavat dojizd’ku ze SirSiho
okoli, které by zvySovalo naroky na dopravu v miste.

vefejna prostranstvi — (§ 34 zakona ¢ 128/2000 Sb.) Zadouci je do téchto ploch zahrnout
kvalitni vefejnd prostranstvi a t0 v podobé& dostatetné Sirokého ulicniho prostoru, volnych
prostranstvi navsi a namésticek, volné piistupného parteru budov, atp., s moznosti vybudovani
meéstského mobilidte (lavicky, odpadkové koSe, kasny) atd. Vhodné je vefejny prostor
dokomponovat vodnim prvkem (napf. vodni nadrzi, reten¢ni nddrzi, vodoteci) a kvalitni
vefejnou zeleni s vys$S§im podilem autochtonnich druhii, kterd zajisti pohlceni vétSiny
negativnich vlivll urbanizovaného tGzemi. Vefejna prostranstvi tradicné doprovazeji stavby
drobné sakralni architektury (kaplicky, kfizky, bozi muka) a dals$i kulturni stavby typu
pamatniky, sochy, informacni panely, tabule, desky, apod.

zelenn — napf. verejna, izola¢ni, zahrady, sady — Jednim z hlavnich doprovodnych prvkl
staveb, by méla byt zelen a zakomponovani staveb do okolni krajiny pomoci zelené
S upfednostnénim autochtonnich druhii rostlin. Nebot’ pravé mekky prechod sidla do oteviené
krajiny je zarukou pozitivniho pfijeti novodobé vystavby na okrajich sidel, jenz je vzdy
exponovanou lokalitou, kterd je prvné vnimana pfi piijezdu do obce. Nedocenéné je doplnéni
stavby pro bydleni uzitkovou zeleninovou zahradou a ovocnym sadem, ktery zajisti
samozasobeni obyvatel rodinného domu kvalitni zeleninou a ovocem, vypéstovanym
V mistnich ptfirozenych podminkach.

vodni atvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

uzemni systém ekologické stability — (§ 7 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu — (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
Obecni vyznam je pojem zahrnujici:
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a) mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim neovliviiuje Gzemi
vice obci)

b) nadmistni vyznam nenapliujici atributy nadmistnosti stanovené v zasadach
uzemniho rozvoje (a tudiZz nefeSeni na Urovni Uzemné planovaci dokumentace
kraje).

§ 2 stavebniho zdkona stanovuje, Ze plochou nadmistniho vyznamu je plocha, ktera svym
vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim ovlivni izemi vice obci. Zasady uzemniho rozvoje
vymezi plochy nebo koridory nadmistniho vyznamu viz § 36 stavebniho zékona. ZaleZitosti
nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zdsadach uzemniho rozvoje, mohou byt soucasti
uzemniho planu, pokud to krajsky tUrad ve stanovisku podle § 50 odst. 7 z divodu
vyznamnych negativnich vliva pfesahujicich hranice obce nevylouci.

Proto zmény v uzemi nadmistniho vyznamu, které nenapliuji atributy nadmistnosti stanovené
v ZUR, mohou byt souéasti feseni tzemniho planu a tudiz v rozhodovaci pravomoci na Girovni
obci. Klasickym piikladem je dopravni a technicka infrastruktura, kdy ¢asto zamér zasahuje
na uzemi vice obci. Pfi kombinaci s nepfipustnym vyuzitim, jSou V tomto bod¢ piipustény
zejména zamery typu mistnich a ucelovych komunikaci, zlepSeni parametrt silnic zejména II.
a III. tfidy, meziobecni vodovody vcetné piipojek, atd. Dale sem patii zejména stavby a
zafizeni souvisejici s bydlenim, ob¢anskym vybavenim, atp., které jsou nezbytné a potiebné
pro fungovani uzemi (napt. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace, vodovody, kanalizace,
plynovody, stavby a zafizeni pro zneskodnovani odpadnich vod, trafostanice, energeticka a
komunikaéni vedeni, elektronickd komunikaéni zafizeni).

Zaméry, které napliuji parametry nadmistnosti stanovené v zasadach Uzemniho rozvoje,
mohou byt soucasti feSeni uzemniho planu az poté, co budou feSeny v zdsadach uzemniho
rozvoje.

Nepripustné vyuziti

bydleni véetné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni a stavby obCanského vybaveni, vyvoldvaji takové ndroky na vyuzivani
uzemi, které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy a pozadavky na vyuzivani tzemi.

obcanské vybaveni veetné staveb a zarizeni obfanského vybaveni — zejm. komeréniho
charakteru (s 2 pism. c¢) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a ¢) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
viz ptedchozi odstavec

vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzZitim plochy nebo by mohlo narusit
kvalitni rekreacni prostiedi — (§ 20 odst. 1 a 2 vyhlasky 501)

V tomto nepfipustném vyuziti jsou zahrnuty takové funkce (zeméd€lstvi, vyroba a skladovani,
...), které by byly v rozporu s hlavnim vyuZitim plochy nebo by mohly narusit kvalitni
prostfedi pro rekreaci (napi. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi,
prachem, zapachem, zneciStovanim ovzdusi, vod a pidy, svételnym zneciSténim zejména
osliovanim, zastinénim) anebo toto naruseni vyvoldvat, zejména stavby pro vyrobu a
skladovani velkokapacitniho charakteru (pily, kovarny, slévarny, chemicky, atp.),
velkokapacitni stavby pro zemédé€lstvi (napi. zemédé€lské aredly hospodarskych zvifat,
velkovykrmny, velkoobjemové sklady steliva a krmiva, atp.), ndkladni doprava v klidu (napf.
odstavna a parkovaci stani pro kamionovou dopravu, logistické haly, fadové garaze), Cerpaci
stanice pohonnych hmot, autobazary, stavby se shromazd’ovacim prostorem, diskotéky, atd.
Vyrobou jsou mysleny i stavby vétrnych a fotovoltaickych elektraren, nikoli vSak technicka
zatizeni stavby, ktera piedstavuji mensi systémy vyroben energie.

Podminky prostorového usporadani
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nejsou stanoveny

Dale v plochach vetejnych prostranstvi je do ptipustného vyuziti doplnéna odrazka tykajici se
moznosti umisténi pozemnich komunikaci. Divodem je nezpochybnitelnost tohot vuziti
Vv plose.

j) 7. oduvodnéni vymezeni veiejné prospéSnych staveb, veiejné prospéSnych
opati‘eni, staveb a opatreni k zajiSovani obrany a bezpe¢nosti statu a ploch pro asanaci,
pro Kkteré lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Tato kapitola neni feSenim zmény dotcena.

j) 8. odiivodnéni vymezeni veiejné prospésnych staveb a veiejnych prostranstvi, pro
které lze uplatnit pfedkupni pravo

Tato kapitola neni feSenim zmény dotcena.

J) 9. odiivodnéni stanoveni kompenzacnich opatieni

Kompenzaéni opatieni nebylo nutné ve zméné uzemniho planu stanovovat. Tato kapitola neni
feSenim zmény dotcena.

j) 10. odiivodnéni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach
V izemi podminéno zpracovianim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a
primérené lhiity pro vloZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

Tato kapitola neni feSenim zmény dotCena.

j) 11. odtivodnéni stanoveni poradi zmén v izemi (etapizace)

Tato kapitola neni feSenim zmény dotCena.

j) 12. odiivodnéni tidaji o poctu listi izemniho plinu a poctu vykresi pripojené
grafické casti

Tato kapitola neni feSenim zmény dotcena.

POUZIVANE POJMY PRO UCELY TETO DOKUMENTACE

Nerusici vyroba a sluzby

Vyrobni ¢innost a sluzby, jejichZ negativni vliv na okoli nepfekro¢i hranice pozemku
sousednich vlastnikil, a které nesniZuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni v Gzemi a slouzi
zejména obyvateliim obce.

Zéazemi

Je soubor vSech zafizeni a staveb poskytujici podporu stanoveného vyuZiti. Zazemi samo

0 sob¢ nevypovida o stanoveném vyuziti izemi, ale uzce S nim souvisi a dotvafi jej. Jedna se
o drobné¢ dopliikkové stavby, zpravidla pod spolecnym oplocenim, podporujici stanovené
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vyuziti izemi.

Samozasobitelstvi

Tim je mySlena bézna spotieba rodiny. Je mozné chovat domaci zvitata, obhospodatrovat
uzitkovou zahradu, avSak pouze v malém méfitku, bez produkéni funkce smétujici k prodeji.
Za samozasobitelstvi nelze povazovat chov desitek kust krav, koni, prasat, atp.

Véelin bez pobytovych mistnosti

Jedna se o typické stavby a zafizeni slouzici pouze a jen pro chov véel. Tyto stavby,
zafizeni a objekty nesmi mit v zddném piipadé zadné jiné vyuziti a to ani jako doprovodné,
zadné pobytové mistnosti, piipojky energii, vody, socidlni zafizeni atd. Jedna se Cisté o
moznost zastieSeni Ula a ulozeni nezbytného vcelaiského naradi.

k)vyhodnoceni icelného vyuziti zastavéného tizemi a
vvhodnoceni potreby vvmezeni zastavitelnvch

ploch

Lze konstatovat, ze zastavéné uzemi je GCelné vyuzivano. Nové jsou vymezeny jedna dvé
zastavitelné plochy pro rozvoj bydleni navazuji na zastavéné tizemi umoziujici umisténi dvou
rodinnych domi. Snahou uzemné planovaci dokumentace je maximalizovat vyuziti
zastavéného uzemi, ale bez dalSich navrhovanych ploch se rozvoj sidla neobejde. Zastavitelné
plochy odpovidaji svou velikosti piedpokladanému vyvoji sidla a pottebam obce. Zastavitelné
plochy lze dobie napojit na dopravni a technickou infrastrukturu. Podminky pro vyuziti
plochy jsou navrzeny tak, aby zastavéné tizemi mohlo byt hospodarné a dostatecné vyuzivano
a zaroven, byla snaha zajistit ochranu hodnot izemi.

Zména tUzemniho planu reaguje na vyvoj v uzemi poslednich letech, ktery prokazal
atraktivnost sidla zejména pro rozvoj bydleni. Postupné dochazi k vyuzivani ploch pro
bydleni. Zména dopliiuje vyuzity rozvojovy smér a vymezuje mensi zastavitelnou plochu jako
doplnéni stavajiciho organismu sidla Zavsi v fadu jednotek rodinnych domi. Reseni navazuje
na stavajici uzemné planovaci dokumentaci. MnozZstvi zastavitelnych ploch odpovida
aktualnim poZadavkiim na rozvojové zaméry s pfiméfenou rezervou a Casovym vyhledem
platnosti izemniho planu. Navrhovanym feSenim by mélo byt dosazeno rovnovahy potieby a
nabidky, kdy nabidka musi pfimétené prevySovat poptavku.

) vvéet zalezitosti nadmistniho vyznamu, Které
nejsou reSeny v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43
odst. 1 stavebniho zakona), s oduvodnénim
potieby jejich vymezeni

Zména uzemniho planu neobsahuje nové zaméry nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny
Vv zasadach uzemniho rozvoje.

m) vycet prvku regula¢niho plinu s odivodnénim
jejich vvymezeni

Zména zemniho planu nevymezuje prvky regula¢niho planu.

23



n)text s vvznacenim zmén

Viz samostatna piiloha.

o)vyhodnoceni

predpokladanvch

dusledku

navrhovaného reSeni na zemédélsky pudni fond a

pozemky urcéené pro plnéni funkci lesa

Tabulka vyhodnoceni piedpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni
fond a pozemky urcené pro plnéni funkci lesa (vSechny vymeéry jsou uvedeny v ha).

odhad vyméry informace o
zaboru, na |. existenci informace
o souhrn A informace|.
oznadeni | sone vyméry | vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) které bude o mfomace 0 staveb k podle
plochy / s A provedena . .| existenci ochrané ustanoveni
. vyuziti | zaboru . existenci . .
koridoru rekultivace na . odvodnéni | pozemku pfed | § 3 odst. 1
(ha) " ix zavlah s . .
zemédélskou erozni Cinnosti pismg
l. I, 1. V. V. piidu vody
Bn-1 bydleni | 0,0491 0,0491 0,0000 NE NE NE NE
Bn-2 bydleni | 0,1404 | 0,1404 0,0000 NE NE NE NE
Bn-3 bydleni | 0,0306 | 0,0275 [0,0031 0,0000 NE NE NE NE
CELKEM | bydleni | 0,2201 | 0,1679 ]0,0031] 0,0000] 0,0000{ 0,0491 0,0000

Zduvodnéni navrZzeného reSeni vcetné vvhodnoceni dodrZeni zasad
ploSné ochrany zemédélského pudniho fondu stanovenvch v § 4
zakona, (dale jen ..zasady ochrany zemédélského piudniho fondu*);
je-li navrh predkladan variantné, zduvodnéni obsahuje srovnani
variant, a prokazani vyrazné prevazZujiciho verejného zajmu u
zaboru zemédélské pudy I. a II. tFidy ochrany nad vefejnym zajmem
ochrany zemédélského pidniho fondu podle § 4 odst. 3 zakona,
nejedna-li se o pripad podle § 4 odst. 4 zakona

Z hlediska respektovani zasad ochrany zemédélského pudniho fondu (déale také ,,ZPF*)
vychdzel projektant a pofizovatel této izemné planovaci dokumentace, resp. jeji zmény z § 4
zékona €. 334/1992 Sb. o ochrané zeméd¢€lského piidniho fondu, ve znéni pozdé€jsich predpisii
a navrhnul takové feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zdkonem chranénych
obecnych zajml nejvyhodnéjsi. Projektant vyhodnotil pfedpokladané diisledky navrhovaného
feSeni na ZPF, ve srovnani s jinym moZznym feSenim a povazuje navrzené feSeni za
nejvyhodnéjsi. Zdlvodnéni, pro€ je pfijaté navrhované feSeni nejvyhodnéjsi (nejen z hlediska
ochrany ZPF), se vSak prolina celou dokumentaci uzemniho planu (zejména kapitola
komplexni zdivodnéni piijatého fesenti).

Projektant navazuje na urbanistickou koncepci stanovenou v platné uzemné planovaci
dokumentaci. V navaznosti na feSeni platného tizemniho planu je tak deklarovan urcity
kontinualni vyvoj tizemi v Case a predvidatelnost rozhodovani pii povolovani staveb. Bylo
pfistoupeno k nezbytnému piipadu vymezeni zastavitelnych ploch na pozemcich
zeméde€lského ptidniho fondu. Piitom se snahou co nejméné narusit organizaci zemédélského
pudniho fondu, hydrologické poméry a odtokové poméry v uzemi a sit zemédélskych
ucelovych komunikaci.

Z grafické casti je ziejmé, Ze zména vyuzZiva jednak pozemky v zastavéném tvizemi
plocha 38 a jednak pozemky na V. tiidé ochrany plocha 39 — sidlo Zavsi. V Dirné se
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jedna o ,,doladéni® zastavitelné plochy.

Zména tzemniho planu navrhuje tiéi zabory zemédé€lské pidy pro bydleni a to dva v sidle
Zavsi na severozapadnim oKraji a jeden na severu sidla Dirna. V Zavsi zména tizemniho planu
navrhuje rozvoj v zastavéném tzemi plocha 38. Pozemky jsou sice zahrnuty do nejcennéjsi
tiidy ochrany, ale jsou dlouhodobé& oplocené a slouzi jako zahrada. Dle zédkona o ochrané
zeméde€lského pudniho fondu je nutno piedevsim pouzit pro nezeméd¢€lské ucely nedostatecné
vyuziti pozemky v zastavéném uzemi. Proto spatfujeme opravnénost navrzené plochy i pies
skutecnost kvalitnich pid. Druhd plocha v Zavsi je navrzena v navaznosti na stavajici
zastavbu a umoziuje vyuziti pozemkl smérem k elektrickému vedeni. Vyuzivd pozemky
velmi malo produkénich pud. Z hlediska sidla se jedna o logické sméry rozvoje dobie
napojitelné na vetejnou dopravni a technickou infrastrukturu. Plocha v Dirné je ¢aste¢né na
nejcennéjSich plochéach a ¢aste¢né v primérné produkénich pudach. V tomto ptipadée se jedna
o rozsifeni jiz vymezené zastavitelné plochy v prostoru mezi rybnikem a touto zastavitelnou
plochou. Obec v soucasné dobé zpracovava podrobné&jsi podklad pro vyuZziti izemi — tzemni
studii. Z podrobng¢jsiho feSeni tzemni studie vyplyva potfeba mensiho rozsifeni zastavitelné
plochy, které zajisti efektivni vyuziti Gzemi bez zbytkovych hife obhospodafovatelnych
pozemki.

Zavérem je nutno konstatovat, Ze neni mozné vymezit jiné rozvojové lokality, které by byly
Z hlediska dotceni zajmti ochrany zemédélského ptidniho fondu vhodnéjsi, coz dokladuje také
grafickd ¢ast izemniho planu.

Na zaklad¢ vyse uvedeného zdiivodnéni povazujeme navrzené feSeni za nejvice inklinujici ke
splnéni vSech cilll a ukolti izemniho planovani definovanych v § 18 a § 19 stavebniho zdkona
pfi respektovani zdkona o ochrané zemédé€lské pudy.

Predpokladanvy zabor PUPFL

Zména nenavrhuje zadny zabor pozemku urcenych pro plnéni funkci lesa.
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p)rozhodnuti o namitkach vcéetné jejich odiivodnéni

do druhé poloviny 20. stoleti, kdy po komunistickém puci v
unoru 1948 nemohli moji piedci mlynafskou ¢innost provozovat,
z mlyna byli vyhnani, nemohli jej uzivat, ten postupné chétral, az
se z n¢j stala ruina. Od 17. stoleti se vSak vzdy jednalo o misto,
které bylo urceno k trvalému bydleni a kde se také po cela staleti
trvale Zilo.

2.

Veftejnou vyhlaskou Obecniho ufadu Dirna ze dne 2.7.2021 bylo oznameno
vefejné projednani navrhu zmény ¢. 3 uzemniho planu Dirnd, ze
kterého se podava rozhodnuti zastupitelstva Obce, mj:

., 1. proverit vyuZiti pozemku p. ¢. st. 39 v k.. Zarici u Dirné vcetné

blizkého okoli - pozemek je v katastru nemovitosti veden jako zastavéna

plocha a nadvori, zborenisté (pitvodni Bozkitv mlyn), zamérem zmény je
provéreni jeho vyuziti pro rekreaci, na uvedeném pozemku je pravomocné
povolena stavba rekreacniho domu.

- bylo provéreno vyuziti a pozemek zahrnut na zakladeé platného povoleni
do ploch rekreace. "

3.
S navrhovanou zménou izemniho planu jako vlastnik pozemku par¢.
C. st. 39 (zastaveéna plocha a nadvoti) (déle jen Dotéeny pozemek)

podatel namitka navrh rozhodnuti o namitkach véetné odavodnéni
namitky
Be. Jifi | Namitka k pfedlozenému navrhu zmény €. 3 tizemniho planu Dirna:
Novotny,
zastoupeny | 1.
JUDr. Jsem vlastnikem pozemku parc. €. st. 39 (zastavéna plocha a| - namitce se vbodu 1. nevyhovuje — Tento bod
Ladislavem nadvoii), kdyz na tomto pozemku staval od roku 1620 mlyn. neobsahuje zadny nesouhlas se zménou uzemniho planu.
Dusilem Tento mlyn patfll od roku 1761 rodu Votrubu. Ml},/Il zde staval az Obsahuje pouze popisné informace.

- namitce se Vvbodu 2. nevyhovuje — Tento bod
neobsahuje zadny nesouhlas se zménou izemniho planu.
Obsahuje pouze popisné informace.

- namitce se v bodech 3., 4. nevyhovuje — Pfedmétem
zmény je provefit vyuziti pozemku p. ¢. st. 39 k. u.
Zarici u Dirné vcetné blizkého okoli. Pozemek je




nesouhlasim, nebot’ jsem toho nazoru, Ze tato zména je v rozporu
s odiivodnénim zmény €. 3 tzemniho plénu Dirnd. Domnivam se
také, ze se nejednd o zmeénu, ktera by byla v souladu s principy a
cili izemniho planovéni a je namifena individudlné proti mné,
jakoZzto osobé¢, kterda ma s obci Dirna dlouholeté spory souvisejici
s obnovou jezu na Direnském potoce. Jsem také nazoru, ze tato
zména souvisi s tim, Ze jsem v listopadu roku 2020 pozéadal o
pfipojeni stavby na obecni vodovod, kdyz to mi bylo odmitnuto s
tim, Ze ,, ... dotacni podminky SFZP: PP Vodovodni sit Dirnd, Zavsi,
Zarici a Nova Ves nepripoustéji pripojovani rekreacnich objekti."

4,

Je pravdou, Ze na Dotéeném pozemku mi bylo rozhodnutim Méstského
ufadu Sobéslav, Odbor vystavby a regionalniho rozvoje ze dne
7.2.2018, ¢.j. MS/03213/2018 vydano stavebni povoleni na stavbu
,,novostavba rekreacniho domu na misté piivodniho BozZkova mlynu na
pozemku parc ¢. st. p. 39 v ku. Zarici u Dirné", kdyZz stejnym
rozhodnutim bylo soucasné rozhodnuto o umisténi této stavby.
Dtivodem pro vydani povoleni na rekreacni objekt byla skutecnost, Ze
pristupové poméry udajné¢ neumoznovaly na misté ptivodniho mlyna
povolit stavbu k trvanému bydleni.

5.

V soucasné dob¢ je stavba ve stadiu hrubé stavby, kdyz jsem zadosti
ze dne 17.7.2021 pozadal Meéstsky ufad Sobéslav, Odbor
vystavby a regiondlniho rozvoje o zménu stavby pied
dokoncenim, spocivajici v prodlouZeni lhiity k dokonceni stavby
a zménu uzivani z rekreacniho domu na rodinny dim. K této
zadosti vydal Meéstsky ufad Sobéslav, Odbor vystavby a
regionalniho rozvoje dne 19.7.2021 pod ¢.j. MS/14811/2021
zévazné stanovisko, ze kterého se podava, ze zdmér zmény je
piipustny. Dne 22.7.2021 vydal Mé&stsky ufad Sobéslav ozndmeni

V katastru nemovitosti veden jako druh pozemku
zastavéna plocha a nadvofti, zplsob vyuziti zbofeniSte.
Jedna se o pozemek, na kterém staval ptivodni Bozklv
mlyn. V roce 2009 nabyl u¢innosti tzemni plan Dirna,
ktery dotCeny pozemek zahrnuje do ploch bydleni
nizkopodlazni — stav. Toto vymezeni je l1ze povazovat za
zfejmou nespravnost, nebot je Vrozporu S pravnim
stavem nemovitosti, ale i se stavem faktickym. V roce
2018 bylo vydano stavebni povoleni na stavbu
rekreacniho domu. Zména uzemniho planu tak reaguje
na vySe uvedené skutecnosti vcetné¢ pravomocného
stavebniho povoleni. O osobni roviné¢ neni opravnén
pofizovatel rozhodovat, stejné¢ jako o divodech pro
vydani stavebniho povoleni.

- namitce se v bodu 5. nevyhovuje — Pofizovatel nemuze

pfedjimat konené rozhodnuti stavebniho ufadu.
Skutecnosti zlstava k dneSnimu dni platné stavebni
povoleni na stavbu rekreacniho domu.




6.

o zahgjeni fizeni zmény stavby pfed jejim dokoncenim.

Domnivam se, ze nadvrh zmény dotcené¢ho pozemku a jeho vyuziti z

plochy k trvalému bydleni na plochu urcenou k rekreaci je v
rozporu s textovou ¢asti a odivodnénim zmény ¢. 3 tzemniho
planu Dirna. Je v rozporu se zékladni koncepci rozvoje obce,
ochrany jeho hodnot a plosného a prostorového usporadani.
Navrhovana zména nerespektuje priority pro socialni soudrznost
obyvatel, kdyz je zadouci, aby na misté, kde se po staleti trvale
zilo, se trvale zilo i nadéle. Respektovani priorit pro socialni
soudrznost obyvatel je pfitom jednim z bodi odivodnéni
pfedmétné zmény (str. 10 textové casti). Navrh zmény €. 3
uzemniho pldnu ma za cil respektovat stavajici historicky
utvafené sidelni struktury a ma poskytovat ochranu tradi¢niho
obrazu meéstskych 1 vesnickych sidel a dbat na zachovani
urbanistického a prostorového uspoiadéani. I s témito principy je
navrhovand zména dotéeného pozemku z plochy uréené k
trvalému bydleni na plochu urenou k rekreaci v rozporu.
Jak vySe uvedeno, po staleti slouzil dotceny pozemek a jeho okoli
k trvalému bydleni a s ohledem na provadénou zménu stavby k
trvalému bydleni tak méa slouzit i do budoucna. S timto zdmérem
je vSak zména dotceného pozemku a pozemek urceny k rekreaci v
rozporu. Tak, jak vySe uvedeno, v dané véci se navic nejedna o
zménu vychazejici z potieb a cilll tzemniho pldnovani, ale je
namifena proti mné, jako vlastniku dotceného pozemku v ramci
jakéhosi ,,vyfizovani ucti" za dlouholeté spory s obci.

- namitce se v bodu 6. nevyhovuje — Pfedem je nutno
zopakovat, ze pofizovatel neni opravnén hodnotit vztahy
mezi jednotlivymi stranami. Pfedmétem zmeény je
véetné blizkého okoli. Pozemek je v katastru
nemovitosti veden jako druh pozemku zastavéna plocha
a nadvofi, zplusob vyuziti zbofenisté. Jednd se o
pozemek, na kterém stdval plvodni Bozklv mlyn.
V roce 2009 nabyl ucinnosti izemni plan Dirnd, ktery
dotéeny pozemek zahrnuje do ploch bydleni
nizkopodlazni — stav. Toto vymezeni je Ize povazovat za
zfejmou nespravnost, nebot’ je v rozporu s pravnim
stavem nemovitosti, ale i se stavem faktickym. V roce
2018 bylo vydéno stavebni povoleni na stavbu
rekrea¢niho domu. Zména uzemniho planu tak reaguje
na vySe uvedené skutecnosti veetné pravomocného
stavebniho povoleni. Déle je nutno poukdzat na
skutecnost, Ze zména neméni ani nezptisiiuje zdsadnim
zpusobem podminky pro vyuziti uzemi véetné umisténi
staveb. Zména z bydleni na rekreaci nebrani moznosti
majitele se ve stavbe piihlasit k trvalému pobytu, stejné
jako nebrani celoro¢nimu uzivani stavby. Podminky
prostorového uspotfadani stavby vcetné jeji velikosti
neni zménou dotcen. Pokud se tyka uspofadani uzemi
jako takového, je zména vsouladu scili a tukoly
uzemniho planovéani. Z hlediska koncepce uspotadani
spravniho Uzemi obce neni pfipustné a ani
Vv dlouhodobém z&jmu obce rozvijet ve volné krajiné
nov¢ lokality pro funkci bydleni Ci rekreace. A pravé




Navrhovana zména ma podle mého nézoru také vytvofit podminky

pro to, aby dotéeny pozemek nemusel byt pfipojen na vefejny
vodovod tak, jak vyplyva z moji komunikace s Obecnim Gfadem
Dirna. Dopisem ze dne 30.11.202 jsem pozadal o piipojeni
dotéeného pozemku na planovany vodovodni fad. Dopisem ze
dne 18.12.2020 mi bylo obecnim tfadem sdéleno, ze véc byla
projedndna zastupitelstvem a zaevidovdna. Dopisem ze dne
4.1.2021 jsem pozadal o poskytnuti informaci dle zakona
o svobodném piistupu k informacim, kdyz na tuto Zadost mi bylo
sdéleno, Ze se neuvazuje s piipojenim pozemku, nebot’ je na ném
povolen rekreaéni dam.

Pokud ma tedy zmeéna Uzemniho pldnu vytvafet podminky pro
vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, socialni soudrZnost a
kvalitni Zivotni podminky, méla by s ohledem na vySe uvedené
zachovat dosavadni podminky pro vyuziti pozemku spiSe smérem
k jejich soucasnému vyuziti k trvalému bydleni, nikoliv tyto
meénit pro Ucely rekreacni. Zména tizemniho planu by méla byt
také obecni povahy a neméla by byti namifena proti
jednotlivelim, nebot’ neni Zadnym zpiisobem odiivodnéna potieba
zmény vyuziti dot¢eného pozemku.

S ohledem na vySe uvedené jako dotcend osoba dle § 2 odst. 3 st.

zak. poddvam namitky proti ndvrhu zmény €. 3 uzemniho planu
Dirna spocivajici ve zméné vyuziti Dotéeného pozemku z

sohledem na historické vyuzivani lokality tak obec
pfistoupila  vtomto piipadé k moznosti vyuZiti
dot¢eného uzemi a v navaznosti na platna rozhodnuti
na funkci rekreace. Tak dochéazi k naplnéni ocekavani
vlastnika pti zachovani hodnot tzemi.

- namitce se v bodu 7. nevyhovuje — Pfedmétem feSeni
zmény neni napojeni dotcené lokality na vodovod. Dale
je nutno zopakovat, Ze pofizovatel neni opravnén
hodnotit vztahy mezi jednotlivymi stranami.

namitce se v bodu 8. nevyhovuje — Podatel namitky chybné
uvadi jako soucasné vyuziti bydleni. Je ale nutno oponovat,
7e stavajici vyuZiti tzemi takové neni. Potfeba zmeény je
odiivodnéna pravé platnymi rozhodnutimi a stavem Uzemi
tak, jak je wuvadéno vbodech vyse vcetné platného
stavebniho povoleni.




pozemku uréené¢ho k trvalému bydleni na pozemek uréeny k
rekreaci.

uplné znéni namitky je soucdsti spisu

g) vypoiradani pripominek

K navrhu zmény nebyla uplatnéna zadné ptipominka.

Poucdeni:

Proti zméné €. 3 izemniho planu Dima vydané formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny prostiedek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozd&jSich predpisi).

Piilohy:
1. graficka ¢ast zmény tzemniho planu
2. graficka ¢ast odivodnéni zmény uzemniho planu
3. texts vyzna¢enim zmén

Jana Vackova Miroslav Hanzlik
starostka obce mistostarosta obce




priloha odiuvodnéni zmény ¢. 3
uzemniho planu Dirna

text s vyznacenim zmeén

priloha odivodnéni text s vyznatenim zmeén provedenych v rdmci zmény ¢&. 2
tuzemniho planu Dirna je zpracovano zplsobem jako u zmény textu legislativniho
predpisu, tedy:

1. nové doplfiovany text je uveden podtrzenym cervenym pismem;

2. zruSeny text je uveden pfeskinutym-cervenympismem.

Vzhledem k tomu, Zze zména ¢&. 3 Uzemniho planu Dirna se tykd pouze nékterych
¢lanku textu zemniho planu Dirna, je text s vyznacenim zmén publikovan pouze v
rozsahu téchto ¢lanku, u nichZz se méni znéni. Znéni v8ech ostatnich ¢lankd textu
uzemniho planu Dirna, jakoz i v8echny ostatni nazvy kapitol textu uzemniho planu
Dirna, zustavaji beze zmény.



a) vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi je aktualizovano ke dni 1. kvétna 26262021. VSechna zastavénd uzemi jsou vymezena
ve vykrese zdkladniho ¢lenéni tizemi a hlavnim vykrese.

b) zakladni Kkoncepce rozvoje uzemi, ochrany a
rozvoje jeho hodnot

Koncepce rozvoje vizemi vyplyva ze soucasnych trendti vyvoje mensich sidel. V souvislosti s dobrou
dopravni dostupnosti a celkovym umisténim v rdmci kraje md sidlo Dirnd vcelku pozitivni predpoklady
pro rozvoj.

Spravni tizemi obce lezi mimo hlavni silni¢ni trasy ve sméru sever - jih (silnice 1/3 Praha -Ceské
Budé¢jovice) a zdpad - vychod (silnice 1/23 Veseli nad LuZnici - Jindfichiv Hradec). SoubéZzné vedené
7elezni¢ni traté CD ¢&. 220 (IV. tranzitni Zelezni¢ni koridor) a CD ¢&. 204 se nachdzeji rovnéZ mimo
spravni uzemi. Jednotliva sidla feSeného dzemi jsou propojena siti silnic III. téidy, které dale navazuji na
nadfazeny dopravni systém.

Sprévni tzemi obce je pomé&rné rozsdhlé (2 423 ha), skldda se ze dvou samostatnych ¢asti, odd€lenych

s Yz

od sebe katastralnim tizemim Tiebé&jice. Jihozapadni ¢ast je tvofena katastry LZin a Zavsi, vychodni ¢ast

/////

Hlavni cile rozvoje Cilem urbanistické koncepce UP je vytvofit piedpoklady pro kvalitni rozvoj sidla,
cilem je zajistit idedlni prostiedi pro bydleni, praci i rekreaci. Uzemni plan musi zajistit pfedpoklady pro
stabilitu, uspokojeni pozadavkil na bydleni a uspokojeni pozadavkid na pracovni pfileZitosti, zajiSténi
zdazemi obcanské vybavenosti a zlepSeni socidln¢ spolecenského klimatu, zajiSténi rekreacniho
potencidlu v sidle a volné krajiné.

Ochrana a rozvoj hodnot

URBANISTICKE A ARCHITEKTONICKE HODNOTY
nemovité kulturni pamatky:

H1 - Dirna - kostel sv.Vaviince (¢islo rejstitku 15992 / 3-4767)

H2 - Dirné - fara ¢.p.4 (Cislo rejstitku 14166 / 3-4768)

H3 - Dirné - zamek (Cislo rejstitku 23148 / 3-4765)

H4 - Dirné - sypka na névsi (&islo rejstitku 27187 / 3-4766)

HS - Dirnd - boZi muka smér Destnd (¢islo rejstitku 20096 / 3-4769)
H6 - LZin - kaple sv.Véclava (¢islo rejstiiku 37950 / 3-4890)

ochrana: viz piisluSny statut
stavebni zdméry ve stavajicich plochach zastavby ani v nove navrhovanych se nesmi negativné dotknout
nemovité kulturni paméatky, ani archeologické lokality.

dalsi urbanistické a architektonické hodnoty:

HS - kaple, pomniky, kiiZe, boZi muka - drobnd sakraln{ architektura

H10 - centrdlni a ndvesni prostor v Dirné - urbanisticky hodnotny prostor

H11 - navesni prostor v Zavsi - urbanisticky hodnotny prostor

H12 - navesni prostor ve LZin¢ - urbanisticky hodnotny prostor

H13 - zdmek ve LZing - architektonicky cennd stavba, v§znamn4 stavebni dominanta
H14 - aredl hospodéiskych staveb v Z4vsi - vyznamnd stavebni dominanta

H15 - areal hospodéiskych staveb v Nové Vsi - vyznamnd stavebni dominanta



pofad. | ndzev lokality podminky pro vyuZiti plochy
cislo zplisob vyuziti
plochy
(i.8)*
12 |Bn Obsluha Gzemi - ze silnice II1. t¥dy
bydleni Limity vyuziti dzemi:
nizkopodlazni - . . .z IR .
Litn P Ochrana hodnot dzemi - hmoty a materidlové feseni novych
objektt ptizpisobit okolni zdstavbé
Podlaznost- max. 1 NP + podkrovi
13 |Bn Obsluha tizemi - z mistni komunikace
bydleni Limity vyuzZiti Uzemi:
nizkopodlazni - . . z PRI -
Liin P Ochrana hodnot dzemi - hmoty a materidlové feSeni novych
objektl ptizpisobit okolni zastavbé
Podlaznost- max. 2 NP + podkrovi
14 (Bn Obsluha dzemi - z mistni komunikace
bydleni Limity vyuziti dzemi:
nizkopodlazni - .z PRI . . o v. o .
Lt P - hmoty a materidlové feSeni novych objektll pfizplisobit
okolni zdstavbé
Podlaznost- max. 2 NP + podkrovi
1S |Bn Obsluha tizemi - z mistni komunikace
bydleni Limity vyuzZiti Uzemi:
nizkopodlazni - . . .z PRI .
Litn P Ochrana hodnot dzemi - hmoty a materidlové feseni novych
objektl ptizpisobit okolni obytné zastavbé
Podlaznost- max. 2 NP + podkrovi
34 |Vive Obsluha dzemi - z mistni komunikace
vroba a skiadovéni Limity vyuZiti dzemi: OP nadzemniho vedeni VN 22 kV
- fotovoltaicka . ;. v . v
) Ochrana hodnot uzemi - izola¢ni zelenl po obvodu plochy
elektrarna
36 Pz neni stanoveno
Plochy verejnych
prostranstvi -
verejna zelen - Lzin
ZAVSI
18 Bn Obsluha dzemi - z mistni komunikace, vybudovat obsluznou
bydleni komunikaci - ponechat dostate¢nou $ifi vefejného prostoru pro
nizkopodlazni - yo s v . . et vy « - 2 .
Zivsi mistni obsluznou komunikaci (Minimalnf $ife vefejného prostoru - je
8 m)
Limity vyuZiti Gzemi:
Ochrana hodnot tizemi - hmoty a materidlové feSeni novych objekti
prizpusobit okolni zastavbé
Podlaznost- max. 2 NP + podkrovi
19 Bn Obsluha dzemi - z mistni komunikace, vybudovat obsluznou
bydleni komunikaci - ponechat dostatecnou §ifi vefejného prostoru pro
nizkopodlazni - ;o - . . C e 1 vy R .
Zévs mistni obsluznou komunikaci (Minimdlni $ife vefejného prostoru - je
8 m)
Limity vyuziti dzemi: OP silnice IILtfidy
Ochrana hodnot dzemi - hmoty a materidlové feSeni novych
objektl ptizplisobit okolni zastavbé
Podlaznost - max. 2 NP + podkrovi
38 Bn Obsluha tizemi - z mistni komunikace
bydleni Limity vyuZiti dzemi: OP silnice IIL tfidy
nizkopodlazni — . . .. PRV, .
Pivei Ochrana hodnot tzemi - hmoty a materidlové feSeni novych
objektu prizpusobit okolni zdstavbé, v plose lze umistit maximalné 1
rodinny dtim jako stavbu hlavni




Podlaznost - max. 1 NP + vyuzitelné podkrovi
39 Bn Obsluha tzemi - z mistni komunikace
h{’M . Limity vyuziti izemi: OP silnice IIl. tfidy
;;,Z—::,m Ochrana hodnot tizemi - hmoty a materidlové feSeni novych
T objektu prizpusobit okolni zastavbé, v ploSe 1ze umistit maximalné 1
rodinny diim jako stavbu hlavni
Podlaznost - max. 1 NP + vyuzitelné podkrovi
NOVA VES
20 Bn Obsluha dzemi - z mistni komunikace, ponechat dostate¢nou $iti
bydieni vefejného prostoru pro mistni obsluZznou komunikaci (Minimdln{
l‘:;zs;‘;?;lazm ’ Site vefejného prostoru - je 8 m)
Limity vyuZiti dzemi:
Ochrana hodnot dzemi - hmoty a materidlové feseni novych
objektl ptizplsobit okolni zastavbe
PodlaZnost - max. 2 NP + podkrovi




porad.
cislo

nazev lokality
zpusob vyuziti

podminky pro vyuZiti plochy

Ploct reinvel
prostranstvi—
Foing zele
Liin

plochy

(i.8)*

35 Bn Obsluha dzemi - z mistni komunikace - ponechat dostatecnou $ifi
bydleni vefejného prostoru pro mistni obsluZznou komunikaci
L opodiaznt = Limity vyuZit{ Gzemi: OP vedeni VN, OP hibitova
Py Ochrana hodnot tzemi - hmoty a materidlové feSeni novych objektil
plochy vefejnych prizpusobit okolni zastavbé, zachovat prostupnost izemi
prostranstvi - Podlaznost - max. 1 NP + podkrovi
obecné - Dirna

Vymezeni ploch prestavby

vycet jednotlivych plochy prestavby:

pofad. | ndzev lokality podminky pro vyuZiti plochy
Cislo zpusob vyuZziti
plochy
@.c)*
LZIN
10 Ve Obsluha dzemi - ze silnice III. tfidy Limity vyuZiti uzemi:
vyroba , , c .. VR
- Ochrana hodnot uzemi - respektovat linii stromofadi pfi
a skladovani B B .
L zépadni hranici plochy
Vyska zdstavby: vySka hfebene max 9 m nad terén
37 Pz neni stanoveno
Plochy veiejnych
prostranstvi -
veiejna zelen -
Lzin
ZAVSI
16 Ve Obsluha dzemi - z mistni komunikace
vyroba .. e s ,
- Limity vyuziti dzemi:
a skladovani ~ .
- Zavsi Ochrana hodnot izemi
Vyska zdstavby: vyska hiebene max 9m nad terén
17 vp N Obsluha tizemi - z mistni komunikace
vyroba .. Nis 2 ‘.
a skladovéni Limity vyuZiti uz,eml. ) O , .
- Zavsi Ochrana hodnot uzemi - respektovat ptivodni architekturu a hmoty
areélu
Vyska zastavby: respektovat stdvajici vySkovou droven
ZARICI
40 |& |Obsluha zemi — z mistni komunikace

Systém sidelni zelené

Uvniti zastavéného uzemi je nutno respektovat na plochdch vefejnych prostranstvi vefejnou zelen, jeji
typickou druhovou skladbu, tradiéni umisténi a prostorotvornou funkci vysoké a izolaéni zeleng. Velice
cenny je pfirodni charakter bfehovych partii rybniki, cenné jsou krajinné tpravy a stromotadi navazujici

na zdmecké aredly.

Nové plochy vefejné zelen¢ jsou navrzeny v Dirné kolem kulturni pamatky (bozi muka pfii
silnici na Novou Ves) (32), tato plocha plni funkci ochrannou, dalsi plocha je sou¢dsti ndvrhové plochy

pro COV v Dirné, plni funkci izolaéni zeleng.
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Systém protieroznich opatient, kterd 1ze promitnout do UP jsou:

- opatieni krajinnych Uprav spocivaji zejména v revitalizaci krajiny a jejich druhovych sloZek, zlepSeni
retence a zvySeni retardace vody v krajiné. - Jsou navrieny plochy prirodé blizkych ekosystémui,(mimo
biokoridory a biocentra), které maji vhodnou druhovou skladbu pro zadrZovdni privalovych vod, pro zmimeéni
priitokii a zvySeni ndsledného prirozeného vsaku.

V' rdmci ploch prirode blizkych ekosystémii je pripustnd vystavba nebo obnova malych vodnich nddrZi, odbahnovdni
rybnikii a tokii, revitalizacni opatveni, obnova meandrii. Plochy orné piidy jsou clenény témito plochami prirodé
blizkych ekosystémii (krajinné zelene), tim budou vytvoreny podminky pro stabilizaci pudy, dojde ke zpomaleni
proudeni vody.

* Opati‘eni proti povodnim
- V feSeném uzemi neni vyhldSeno zdplavové tizemi. Z diivodu zvySovani retencnich schopnosti krajiny

je navrzZena revitalizace vybranych vodnich toki a plochy pro vodni nadrZe - rybnik nad LZinem a nad
Dirnou

» Koncepce rekrea¢niho vyuzivani krajiny
- Je podpofeno piedev§im rekreacni vyuZiti krajiny formou pé&Si turistiky a cykloturistiky, je zajiSt€na
prostupnost krajiny, navrZzena obnova polnich cest, vytvarejicich ucelenou sit’.

v v , s - v
- I}
3 D o

* Dobyvani loZisek nerostnych surovin
Uzemni plan nevymezuje nové plochy pro dobyvani loZisek nerostii ani plochy pro jeho technické
zajiSténi. Aktivni dobyvaci prostory se zde nevyskytuji.

Radonové riziko je nizkého a sttedniho stupné

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym

zpﬁsobem VVlliiti s uré¢enim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni
vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti,
nepiipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve Kkteryvch plochach je
vylouc¢eno umistovani staveb, zarFizeni a jinych opatfeni pro ucely
uvedené v _§ 18 odst. 5 stavebniho ziakona), popripadé stanoveni
podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (mapi. vysSkové regulace zastavby, charakteru a
struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro_vymezovani

,

stavebnich pozemkiu a intenzity jejich vyuziti

podminky pro vyuZiti ploch:

Cinnosti, d&je nebo zafizent se z hlediska p¥ipustnosti ¢leni na:

a. hlavni vyuziti: je zdkladni néplni dzemi.

b. pifipustné vyuZiti: realizovatelné bez jmenovitého omezeni - v souladu s pfisluSnou platnou pravni
upravou. Piipustné vyuZiti izemf je v€etné nezbytné technické a dopravni infrastruktury

c. podminéné piipustné vyuziti: nesmi byt v konfliktnim vztahu k cinnostem pfevladajicim, maji
charakter dopliiujicich ¢innost. Lze je jednotlivé povolit, nevyvoldvaji-li jednotlivé, v souhrnu nebo v
soucinu rizika ohroZeni (znecisténi nebo havérie) nebo neporusuji-li svym vnéjSim ptisobenim charakter
uzemi (zdkladni zdsady utvafeni tizemi a obecné a zvlastni regulativy) nad miru stanovenou zdkonem,
vyhlaskou, jinym obecné zdvaznym pravnim piedpisem nebo platnym spravnim rozhodnutim pro tuto
Cast tzemi.
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- vSe, co souvisi s hlavnim vyuZitim, vodni plochy, bazény, altany, pergoly apod.

vSechny stavby budou drobného métitka a nebudou svym charakterem, proporcemi a navrzenym
tvarovym a materidlovym feSenim naruSovat okolni plochy

- hfiste

- chov doméciho zvifectva

d. nepiipustné vyuziti:

- objekty pro bydleni nebo rekreaéni bydleni

- vSechny druhy vyrobnich ¢innosti v¢. opravérenstvi, dopravni sluzby

skladovani (mimo materidlu pro udrzbu), skladky odpadu,odstaveni motorovych vozidel

- veskeré stavby a Cinnosti (v€etné zafizeni chovatelskych, péstitelskych), jejichz negativni dcinky
na Zivotni prostedi pfekracuji nad piipustnou mez limity zatéZe, nebo rezim stanoveny v piisluSnych
ptedpisech, vyhlaskou a pfislu§nymi hygienickymi normami

Plochy rekreace - Re

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)
o rekreace

Pripustné vyuziti

¢ rekreace — vCetné staveb a zarizeni pro rodinnou rekreaci s moznosti zazemi zejména formou
zahradek a oploceni

* __ sportovisté — ktera nesnizuji kvalitu prostredi a jsou sluditelna s rekreaci mistniho charakteru
bez vlastniho zazemi

*  verejna prostranstvi

e zelen — napfr. verejna, izola¢ni, zahrady, sady

¢ vodni utvary

e uzemni systém ekologické stability

¢ dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti
o neni stanoveno

Nepripustné vyuziti
* _ bydleni — véetné staveb pro bydleni
*  obcanské vybaveni — véetné staveb a zarizeni obéanského vybaveni
e vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzZitim plochy nebo by mohlo narusit kvalitni
rekreacni prostredi (napt. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otiesy, vibracemi, prachem,
zapachem, znecCiStovanim ovzdu$i, vod a pudy, svételnym zneCiSténim zejména oslnovanim,
zastinénim) anebo toto naruseni vyvolavat, zejména:
— zemed¢lstvi, véetné staveb pro zemédé€lstvi, farmové a zdjmové chovy
— _vyroba a skladovani v€etné staveb pro vyrobu a skladovani
— dale napf. mycCky, diskotéky, gardze a odstavna a parkovaci stani pro nakladni automobily
hromadné a fadové garazZe, autobazary, stavby se shromazd’ovacim prostorem

Podminky prostorového uspoiadani
. nejsou stanoveny

Ov Plochy ob¢anského vybaveni - vefejny zajem

a. hlavni vyuziti:

pozemky staveb a zafizeni pro Skolstvi, vzdélavani a vychovu, védu, vyzkum, socidlni sluzby a péci o
rodinu nadmistniho vyznamu, zdravotnictvi, kulturu nadmistniho vyznamu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva, v¢etné staveb dopliujicich dicel vyuZiti izemi. Plochy ob&anského vybaveni musi byt
vymezeny v pfimé ndvaznosti na kapacitné dostacujici plochy technické a plochy dopravni
infrastruktury musi byt pfistupné z vefejné komunikace.
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- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vetejnych prostranstvi

- celoro¢ni i sezénni ubytovani véetné stravovani, zdravotnickd zafizeni, socidlni péce, Skolska zafizent,
kulturni zafizeni

- viceti¢elova kulturni centra, sportovni zatizeni - fitcentra, télocvicny, hfiste ...

- parkovaci stdni, odstavnd stdni a gardZe pro potieby vyvolané piipustnym vyuZitim tzemi budou
feSena na vlastnim pozemku

- drobnd sadovnicka a parkov4 architektura napt. altdn, kryté sezeni, lavi¢ky

- zelen parkovd, plochy pro oddech, €i slunéni, obsluzné komunikace, p&si cesty

c. podminéné piipustné vyuZiti:

- bydleni majitele, spravce

d. nepripustné vyuZiti:

- vyroba, sklady

- zemé&délska vyrobni ¢innost

- jakékoli ¢innosti, které by mohly byt nebo jsou v rozporu s pripustnymi zplisoby vyuZziti

- veSkeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni i€inky na Zivotni prostfedi ptekracuji nad piipustnou
mez limity zatéZe, nebo rezim stanoveny v piisluSnych pfedpisech, vyhlaskou a piisluSnymi
hygienickymi normami

Pv Plochy verejnych prostranstvi - obecné

- ndmésti, ulice, trziste, chodniky, mistni obsluzné komunikace

b. piipustné vyuZiti:

- pozemni komunikace

- parky, vefejnd zelent véetné ochranné a izola¢ni

- p&si cesty, lavky, cyklistické cesty, naucné stezky

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura a obCanské vybaveni, slucitelné s ucelem veiejnych
prostranstvi (parkovi§té apod.)

- Uzemi vefejné pristupné a vyhrazené zelené, slouZici zejména jako zadzemi pro odpocinek a rekreacni
aktivity. Piipustné je provadét na téchto plochach vegetacni tpravy, které svym charakterem nenarusi
funkci plochy a odpovidajici skladbu dfevin

- kasny a vodni plochy a toky, potfebné technické zdzemi, umélecka dila (plastiky, apod.), odpocinkové
plochy s lavickami

- hudebni pavilény, altdny, pergoly, loubi, stinky, drobnd architektura uli¢niho mobilidfe

- drobné kultovni a kulturn{ stavby

c. podminéné pripustné vyuziti:

- zafizeni a sité technické infrastruktury nezbytné pro funkci a provoz obce, za predpokladu, Ze budou
citlivé za€lenény do tohoto tzemi

- hfisté (mimo frekventovand izemi v centru a podél hlavnich prijezdnych komunikaci)

d. nepripustné vyuZiti:

- neptipustné je na téchto plochich zfizovat a provozovat veskerd zafizeni a stavby, kterd nejsou
uvedena jako pfipustnd a podminéné piipustna.

Pz Plochy verejnych prostranstvi - veirejna zelen

- parky, parkové upravend vefejnd prostranstvi, ostatni vefejna zelenl v€etné ochranné a izolacni zelené,
aleje a stromotadi v zastavéném tuzemi, plochy zelené intenzivné vyuZivané pro kaZzdodenni rekreaci,
vefejné vyuzivand zelen navazujici na zastavéné tzemi

b. piipustné vyuZiti:

- Uzemi vefejné pristupné a vyhrazené zelené, slouZici zejména jako zadzemi pro odpocinek a rekreacni
aktivity. Piipustné je provadét na téchto plochach vegetacni tpravy, které svym charakterem nenarusi
funkci plochy a odpovidajici skladbu dfevin
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